PROIFCTARE POPESCU RIMNICU VILCFA
Flan Urbanistic General COMUNA %o{i»f%ﬁfﬁ T¥ Jideiul Vilcea

PRECIZARI, DETALIERI ST EXEMPLIFICARI, DIN REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM,
FOLOSITE LA ELABORAREA REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

2.1. PRINCIPI GENERALE

at. 01 Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezint sistemul unitor de norme tehwice si juridice care st la baza elabordiii plo
nurilor de amenajare o teriforiufui, plonurilor urbanistice, precum si o regulamentelor focale de urbanism.
(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, T aplicarea legii, regufile de ocupare  terenurilor 5i de amplasare o con-
stmcﬁéim si @ amenajdirilor aferente acestora,

(3) Planurile de amenajare o feriforiului sou plonurile urbanistice si requlamentele locale de whanism cuprind norme oblige

mn | pentry utorizarea executdrii construcfiilor,

%guhée generale de urbanism cuprinse n prezentu% Regulament constituie un ansamblu de pr ﬂmpu ii urbanistice cu un caracter de largd
genetalitate, prin care se stabileste modu! in care pot fi ocupate terenurile, precura si amplasarea si conformarea constructiilor st amenajari-
for, T acord cu prevedsrile legale.

Prin aplicarea regulifor generale de urbanism trebuie 3 se asigure concilierea intereselor cetdteanuiui cu cele ale colectivitgtilor, res-
pectiv protectia proprietdtii private st apérarea interesului public.

Regulamentul general de urbanism se sprijing pe g vastd bazd legald formatd din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ncupare a terenurilor si de realizare a constructiilor,

- norme $i standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabili-
181, securitdiii si sigurantel In exploatare ale acestors,

- reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriulyl privind ocuparea cu constiuctii a terenulul v acord cu principiile de
dezvoliare durabili, configuratia parcelelor, natura propristdtii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corslate cu evolutia legislatiel cu caracter general, precum i cu cea a legislatiel
de specialitats, relevante pentru activitatea de urbanism §i amenajarea teritorigiul.

Aplicarea art, 01
Planu! yrbanistic general (1 - Memonu general, 2 - Regulament local de wbanism, 3 - Fiese de-
senate/ sunt ntocmite conform articoludul 07 din Regulameniul general de urbanism.
Autoritdiile administraties publice vor respecta si legislatia cu caracter general si cea din do-
meniul urbanismulul si amenaj&rii tentoriviui si al administiatiel publice nor apdrute,
Planul urbanistic general se va putea sctualiza, sau se va putea intocmi un no plan urbamsie
general (dacd prevederile vechiului plan urbanistic general nu mai sunt de actualitale)

at. 02 Domeniul de aplicare

(1) Regulomentul general de urbanism se aplicti T proiectares si realizarea tufuror constuchillor si amenaitiilor, amplosate pe orice
Icategsne de terenuti, afdt Tn intavilan, <&f si Tn extrovilan.

| (2) Se excepteazt de lo prevederile afin. (1) constructille st emenoftirle cu coracter militar si special, care se autorizeazdi i se execy
|1l condifile siabilife de lege.

Reguiamentm general de urbanism are o dubld utifitate:
- fundamenteard documentatiile de amenajarea teritoriulul si urbanism {planuri si regulamente) care vor detalia articolele Regulamen-
tului general de urbanism, aplicndu-le diferentiat i functie de conditiie specifice fiechrel localitali sau zone ale acesteis;




- stabileste conditille de autorizare a executdrii constructiilor pand la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentalor afe-
rente acestora, prin aplicarea directd si corelatd a regulilor generale de urbanism de cétre autoritdtile abilitate, T conditiiie legil.

Autorizarea directd 8 executarii constructilor pe teritoriv! intravilan si extravilan al localitéitilor urbane si rurale se va face de cdtre au-
toritdtile administratiel publice locale, potrivit competentelor stabilite de Lagea nr. 50/1991 privind autorizarea exscutdrii constructiilor si
urete masuri pentru realizarea locuintelor {modificatd si republicatd de mai multe), de Leges nr. 215/2001 a administratie publice locale,
republicatd cu modificrile ulterioars o MO ny. 123 din 20.02.2007 ¢l de articolui 36 al prezentului regulament.

Constructiile si amenajdrile cy caracter militar i special se autorizeazd si se executd numai Tn conditiile stabilite prin ordinu! comun cu
nf. 3.376/MC/M3 566/2102/667/01/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1896 al MIPAT, MApN, M1, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS i SPP
pentru anrobarea condititlor de auforizare a constructiilor cu caracter militar,

Aplicorea art, 02

Frezentul Regulament local de urbanism (ca parte componentd a Flanuluf urbanistic genesal)
este infocmit in conformitate cu prevederile Regulamentului general de urbanism.

In acest mement. localitatea are plan urbanistic general si regulament local de urbanism apro-
bate deci autorizare directd v baza Regulamentulul general de urbanism nu se mai face.

Aesponsabilitatea verificdni revine Compartimentului de urbanism si amenajare a tertoriuiul
din cadrul adminisiratiei publice (indiferent de gradul de organizare) si/sau unef Comisii tehnice de
urbanism sf amenajare a teritoriuliy (alta decadt comisia formatd din consilierr)

Amintim roluf celor 2 comisii fcare de mufte orf au aceeasi denumire)

- Comisia de urbanism si amenajare a teritoriulul din cadrul consilivluf local sau judetean /fé’f
mata numai din consilieri) stabifeste politica in domeniul urbanismulul s amengjény lesitoriuluf, pro-
pune aprobarea acesteia i consifiu, propune modul de finantare a acestsl politict etc. Aceastd co-
misie lucreazd n ajutorul Consiliului local sau judetsan (ca organmism deliberativ)

- Lomisia tehnicd de urbanism si amenajarea tentoriulul (formatd din specialisti in domeni,
care pot i si din alte unitati administrativ-teritoriale), analizeazd st avizeazs documentatiile de urba-
nism $i amenajare a teritoniulu, documentatiile n baza cdrora se emit acie de autoritate publicsd in
domeniu s afte documentatii de specialitate. Aceastsd comisie lucreazd in afutory/ primariui, res-
pectiv presedintefui Consilivlul judetean (ca sef al executivulti)

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.2.1. Requli cu privire lo pistrareq inteqritdiii mediutui si profejarea patrimoniului

art. 03 Terenuri agricole din extravilon

(1) Autorizares executidi construciiilor si amenajiirilor pe tersnurile agricole din extravilan este permisd pentru funciiunile si fn condifi-

fle stabilite de lege.
(2) hutorifitile administrafiei publice locale vor urmid, la emiterea aulorizatiel de construire, gruparea suprafefelor de teren afectate
constructiilor, spre a evito prejudiderea activitiiilor agricols.
Terenurile cu destinatie agricold sunt:
- terenurife agricole productive,
- terenurite cu vegetatie forestierd (dacd nu fac parte din amenajsmente sitvice},
- pasunile Impaduriteldacd nu sunt trecute n fondul forestiert,
- terenurile ccupate cu constructii si instalatit agro-zootehnice,
- amenajdrile piscicole si de imbundtatin funciare,
- drurnurile tehnologice si de exploatare agricols,
- platformele i statiile de depozitare care servest nevoilor agricole,
- terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.
Terenurile agricole productive cuprind: suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hameai si duzi, pasuni, fine-
ta, sere, solarii 5i aliele asemenea.
Necesitatea extindsrii localittilor urbane si rurale poate conduce la introducerea i intravilan a unor suprafete de teren destinate acti-
vitatilor agricole {din teritoriul administrativl.
Intrucat terenurile agricole {mai ales clnd sunt de calitate superioard {clasa | si B, reprezintd o resursd naturald necesars vigtii, Legea
fondulut funciar nr. 18/1991, cuprinde interdictii si conditiondri privind utifizarea for,
Corelénd prevederile Legii 18/1991 cu cele ale Legii 50/1997 {embele modificate si republicate cu modificdri s completdri de mai mults
ori} limiteazd, de asemenea, posibilitatile autorizarii constructiilor n extravilan.
in conformitate cu prevederile celor 2 legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate:
- constructiile care servesc activitdtilor agricole {adBposturi peniru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), f&1d




a primi o delimitare ca trup al localititii. n aceastd categorie nu pat f incluse constsuctiile de locuinte, garaje sau alte amenajéri cu caracter
permanent,

in aceste conditii, aplicarea articolului duce la luarea urméitoarelor decizii privind construirea pe terenurifor agricole din extravilan:

YTHIZAR PERMISE:

- lucrdri de utilitate publicd de interes national sau local {(definite si aprobate potrivit legii);
- lucriirile prevazute de Legile 18/1991 i 50/1991 {ardtate mai sus).

UTHIZAR! PERIISE (1) CONDITH-

- retele tehnico-adilitare, care se amplaseaz, de reguld, grupat i imediata apropiere a ciilor de comunicatie;

- constructiile cara prin naturd si destinatie nu pot fi incluse n intravilan, conform prevederilor art. 81 din Legea nr. 18/1391, care vor
avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediy;

- constructiile civile amplasate fa o distantd mai micd de 2.400 m de limita obiectivelor speciale apartingnd MAPN, Mt si SR vor fi rea-
tizate n conformitate cu prevederile HGR 62/1996 si Grdinul 34/N/M.30/3422/4221 din 1985 al MLPAT, MApN, Mi 5i SRI

UTHLIZARI INTERZISE:

- nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrdri de Imbundtatii funciare sau plantate cu vii
stlivezi {Legea 18/19391)

AUTORITATI COMPETENTE [N EMITEREA AUTORIZATILOR BE CONSTRUIRE SIAVIZELOR:

- autorizatia de constiuire se elibereaz T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1997 privind autorizarea executér
constructiilor st unele misuri pentru realizarea focuintelor, Drdinul MLPAT nr. 91/1991 privind formulsrele, procedura de autorizare $i conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice jocale
{toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DF AUTORIZARE.

Se prezntd n anexa A

Aplicarea art. 03

Terenul agricol (asa cum se aratd i vol. 1 - Memoriu general, In tabeful BILANT TERITORIAL -
CATEGORI DF FOL USWM PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se calculeazd In baza plansei nr. T - In-
cadrare In feriforiu, se imparte astfel: - arabil,

- Vil 81 livei,
- pasini st fénete.

Lele 3 categorif cuprind toate terenurile cu destinatie agricold, detaliate maji sus.

in piesele desenate de bazd (plansele cod 2 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI si
cod 3 - REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZOMIFICARE] terenuf agricol nu se evidentiazd (zonificarea
leriforiald nu se referd decét fa terenurile din intravilanul existent, respectiv propus)

Prevederile articolului 03 se apficd pentru toate terenurile agricole din extravilanul localitali in
conditiile ardtate mas sus (utilizar permise, utilizéri permise cu condifll, viilizar interzise)

Incadrarea unui teren din extravifan, in cazul in care va Ii nevoie sé se construiascd pe el, se va
face prin alte metode [decét prevederile din plansele de bazd ale PUG-uli, plansa cu Incadrarea
teritoriu filnd folosita numal cu caracter informativ),

- din titlunile de proprietate si/sau din actele de vanzare-cumparare,

- ¢l 0cazia intocmini planurifor cadastrale si/sau fopogranice,

- prin informaltii luate de la Oficiul de cadasiru $i publicitate imobiliara,

- din registruf agricol al adiministiatie publice locale {in cazul in care aceste date exists)

Autorizarea executdni de constructi/ in extraviian trebule descurajata.

art. 04 Terenuri agricole din intravilan
(1} Autorizaren exscufiiel constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentr foate tipurile de construcii 5i amena-
firi specifice localititilor, cu respectarea condifiilor impuse de lege s de prezentul regulament.
(2) De asemeneq, autorizaren previizufi lo ol. (1) se face cu respectarea nomelor stabilite de consiille locale pentry ocuparea rafi-
onald o terenuilor si pentry realizares urmitoarelor obiective:
o) completarea zonelor centrale, polivit condifiifor urbanistice specifice impuse de caracterul zonsi, avind priosifate insifufii-
fe publice, precum si serviciile de interes general;
by valosificares ferenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitore;
‘, ¢ amplasarea constructiilor, amenofiirilor §i lucrdirlor fehnico-edilitare aferente acestora Tn ansombluri compecie.
(3) Prin autorizafia de conshruire, terenurile agricole din infravilon se scot din circuitul agricol, femporar sau definitiv, conform legil




intravitanul localitdtii reprezintd suprafata de teren compactd seu Ty trupuri & unel iocalitdyi, ocupatd sau destinatd constructiilor §i
amenajdrilor legal aprobate.

Intravilanul existent al localititilor este cel evidentiat n cadastrul funciar la data de 1 lanuarie 1990, La acesta se adaugd suprafetele
de teren introduse W intravilan prin planurife urbanistics n conditiile legil.

Limita intravilanulul este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generala aprabate si cuprinde, aldturi de tentoriul existent T intravilan,
suprafetele pe care se preconizeazd extinderea acestuia, justificatd de necasitdli reale si pentry care autoritatile publice 7si asuma raspunde-
rea echipdril edilitare. Noua fimit3 cadastrald va fi marcatd cu bome de cHire comisia stabilith h acest scop prin ordin al prefectuly, atét
pentry vatsa localit8tilor c8t si pentry trupurile ce cuprind constructile care prin natura lor nu pot fit amplasate W trupul principal conform
tegii, dar au incinte delimitate topografic.

Reglementdrile art. 4 reprezintd o sintezd a prevederilor prezentulul Begulament, referitoare la conditiile de amplasare a constructiifor
fn cadrul Iocalitdtii, la asigurarea echipiitii tehnico-edilitare si a compatibilitatii functivnilor, precum si a procentului de ocupare a terenului.

Corelate cu unsle reglementir] bazate ps legi specifice, referitoare la conditiile de construire T zone cu caracteristict speciale si valos-
re depsebitd {rezervalil ale biosferel, litoral, zone montane etc} ele constituie principiile pe baza cérora se Titocmesc regulamentele lfocale
de urbanism ale localitdtilor, cu diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit §i altele.

Narmele pentru ocuparea rationald a terenului localitdtilor se stabilesc prin adaptarea la conditiile locale a prevederilor Regulamentului
general de urbanism st devin parte integrantd a regulamentelor locale, dupd obtinerea avizelor conform legit.

In aceste conditii, pot fi luate urmitoarele decizii

LITHIZAR) PERMISE:

- toate tipurile de constructil si amenajari ce ndeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul Bequlament

UTIIZARI PERMISE CU CONDITH:

- constructli in focalitdti situate I zone protejate datoritd sensibilitdtii zonelor geografice In care sunt amplasate (fitoral, zone montane,
rezervatii ale binsfered, rezervatii de arhitectura),

- construetii amplasate in vecindtatea obiectivelor speciale ale MApN, Mi, SRL

UTHIZAR INTERZISE:

- pe terenurile rezervate pentry obiective de utilitate publicd prin documentatii aprobate, se inteszice autorizarea construetiilor cu carac-
ter definitlv, pantru alte obiective.

AUTORITATI COMPETENTE B EMITFREA AUTORIZATHEOR DE CONSTRUIRE ST AVIZEL OF- ;

- autorizatia de construire se elibereazd T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1997 privind autorizares execut8rii
constructiilor st unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinut MUPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legee nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificdri si completari ultericare);

- avizele si acoidurile de speciaiitate se emit de organismels abilitate si vor fi cerute, de requld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE.

Se prezintd s anaxa A

Aplicarea art. 04

Terenul agricol (asa cum se aratd in vol. 1 - Memonu general, in iabelul BILANT TERITORIAL -
CATEGORI DE FOLOSINTA PE TERITORIU ADMINISTRATIY) se calculeazs n baza planser nr. 1 - -
cadrare in teiitoriy, se imparte astfel: - arabil

- il 81 livez,
- pasuni i Iénete.

Lele 3 categoni cupiind toate terenurile cu destinatie agricold, detaliate mai sus.

In plansa nr. 1 - Incadrare in teritoriy, terenul agricol din intravilan este cuprins I categona
. lerenuri pentry construciy si amenajarn”

Frevederile articolului 04 se gplicd pentru toate terenurile agricole din intravilani localitatii in
conditiile ardtate mai sus (utilizar permise, utilizdri permise cu condifil, ulilizar interzise)

Din moment ce terenyl agricol este introdus in intravilanul localitali, jiar Flanul urbanistic ge-
neral este aprobat, autorizarea execularni de consiyuchil este penmisd

Scoaterea terenuiui din circuitul agricol se face automat prin autorizatia de construire.

In piesele desenate de bazs [plansefe cod 2 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI si
cod 3 - REGLEMFNTARI URBANISTICE - ZONIFICARE terenul agricol se gvidentiazd ca zond separa-
14 In aproape toate cazurile terenul agricol din intravilan formeazd o insuls si are intre aceasta si o
cale de circulatie existentd o altd zond flocuinte si functiuni complementare, institutli publice si sér-
vici, unitdll industiiale si de depozitare, unitali agricole etc) De aceea, concrel, fa executarea de
constructii pe astfel de terenuri fcare nu au definiid o destinatie aparte) se va proceda astiel.

- I eazuf i1 care In Jurul terenului agricol din intravilan se afld, pe plansa cod 3, o singurd zond
functionald si se dereste a se constiui o clédire care 3 avea aceeasi funcliune se va elfbera autonza-
113 de constriire In aceleasi conditii cu zona vecing,




- 1 cazul i care in jurdl Terenului agricol din intravilan se afid, pe plansa cod 3, 2 sau mai mul-
fe zonificar Tunctionale {locuinte si functiuni complementare, Insttuti publice si servicl, umiay in-
dustriale si de depozitare, unilédli agricole efc) si se doreste a se construi o clddire in prelungirea
ungl zone ce are acesasi luncliune se va elibera autorizatie de construire Iy aceleasi conditii cu zona
vecing din PUG.

Autorizarea execuiani constructilor asa cum se aratd mai sus se va face n loate cazuriie n ca-
78 instla de teren agricol are o supiatald mai micd de 5 - 10 Joturi de 500 - 1.000 mp s/ port asigura
usor: aceesul pe un drum conform normativelor In vigoare, utilitdlile necesare (obligatoniu apd st
energie electicd)

- In toale celelalte cazuri finsula de agricol este nconjuratd de mar mufte functiuni, terenu/
agricol este mai mare, necesitd reglementdr urbanistice si de ubiliidl] autorzarea execuidni con-
structiilor pe terenul agricol din intravilan se va face numai dupd Infocmirea si aprobarea unul Plan
urbanistic zonal fcare poate 1, In cazuri mai neinsemnalte si un Flan urbanistic zonal preliminar - si
functie de prevederile legale i vigoars)

art. 03 Suprofefe impadurite

1) Autorizarea executii construchilor si amenajiiilor pe ferenuti cu destinafie forestierd este interzisi. Tn mod excepfional, cu avizul
organelor administrafiei publice de specialitute, se pot autoriza numaf conshuctille necesare Tirefinedi piidurilor, exploatdrilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasaren acestor constructi se vo avea tn vedere afectaren unei suprafefe cat mai mici din cultura foresfierd.
(2) Cabanele §i alte constyucii 5§ amenajfin destinate furismului vor fi amplasate numoi lo liziere padusilor, cu avizul conform ol Minis-
terului Apelor, Padunilor si Protectiel Mediului si of Ministerului Tursmului.

{3) Delimitarea pe judete o terenurilor cu destinatie foresfierd, stabilitd, n conditiile legil, de cltre organele de specialifate dle admi-

nistiaiei publice, se comunicd consililor judesene prn ordinl ministrulul apslor, piiduilor i protectiel mediulul,
Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate Impadurinii, cele care servesc nevoilor de culturd, productie or
administratie silvicd, iazurile, albiile pdraisfor si terenuri neproductive incluse Tn amenajamente silvice, indiferent de forma de proprietate

Sunt considerate paduri terenurile acoperfte cu vegetatie forestierd, cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha {Legsa 26/96 - Codul silvi).

Fondu! forestier proprietate publicd sau privats reprezinté o avutie nationala.

Reducerea suprafetelor mpddurite este interzisa prin lege, datoritd valorii economice si ecologice a acestora.

Hespectarea prevederilor articolului 5 asigurd conservares unsi bogdiil naturale - pAdurea - si permite diminuarea tendintelor de scupa-
re cu constiuctii a terenuritor silvice prin defrisari succesive {fenomen Intdlnit la marginea statiunilor wristice sau W fuminisur i poleni pe
versantii Trapaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urméatoarele decizii ce vin Tn sprijinul protectiel suprafetelor mpddurite:

UTILIZAR PERMISE:

- tucrdri de atifitate publicd de interes national si focal previzuie de Legea or. 26/1896 - Codul silvic la articolele 54 ¢ 74

UTILIZAR! PEBMISE CU CONOITH:

- constructii s amenajdri specifice sectoruiui forestier {cantoans silvice, drumuri i clii ferate forestiere, fazandril, pdstravéril etc},

- constructii pentru turism amplasate numat la liziera pdurii.

UTHLIZAR INTERZISE:

- orice fel de constructii s amenajdri cu exceptia cefor previzute de lege {Codul silvic articolele 54 5i 74},

AUTORITATI COMPETENTE I EIMITEREA AUTORIZATHLOR DE CONSTRUIBE 1 AVIZELOR

- autorizatia de construire se elibersazd n conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/18971 privind autorizares exerutdni
constructiitor si unele misuri pentru realizarsa locuintelor, Ordinut MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de sutorizare $i conti-
nutul documentatiitor, Legea nr. 350/2001 privind amenajares teritorivlut si urbanismul, Leges nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificdrt st completéri ulteriare);

- gvizele si acordurile de specialitata se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguid, prin Certificatul de urbanism.
FPROCEDURA DE ALTORIZARE:
Se prezintd I anexa A.

Aplicarea ort. 05

Suprafetele Impddurite (asa cum se aratd n vol 1 - Memoriu general, in tabelul BILANT

TERITORIAL - CATEGORI DE FOLOSINTA PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se incadreazs n Terenuri
neagricole si se calculeazd in baza plansel nr. 1 - Incadrare in teritoriv.

In piesele desenate de bazs (plansele cod 2 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI si

cod 3 - REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE) suprafetele impédurite nu se evidentiazs (zoni-

ficarea teritoriald nu se referd decét la terenurife din intravilanii existent. respectiv propus, 1ar in




toate cazurile i intravifanul propus nu sunt supratete impddunte)

Prevederife articoluliy 05 se aplicd pentru toate suprafelele impddurte din extravilanul local-
1317 (i intravilan suprafete Impddurite nu exists) in condifiile ardlate mai sus (utilizdn pemise, utili-
281 permise cu condifi, utilizan interzise)

Incadrarea unui teren din extravilan, in cazul in care va fi nevoie sd se constiuiascd pe el, se va
face prin afte metode (decét prevederile din plansele de bazd ale PUG-ul, plansa cu lncadrarea in
teritoniy find folositd numai cu caracter informativ)

- din titlurile de proprietate si/sau din actele de vénzare-cumpdrare,

- cu ocazia infocmin planunilor cadastrale si/sau fopografice,

- prin informatii luate de la Oficiul de cadastry si publiciiate imobiliara,

- din registrul agricol al administratiel publice locale (in cazul in care aceste dale exista)

Autorizarea executani de constructii in extravilan trebuie descurajatd, cu atdt mal mult cu cand
este vorba de Fondul forestier [proprietate publicd sau privatd) care reprezinid o avutie nafionsld st
ea ni trebine redusd sau distrisa

art. 08 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executini constructilor definitive, aliele dectt cele industriale, necesare exploafiri §i prelucrni resurselor Tn zonele
delimitate conform legii, core contin resurse identificate ale subsolulu, este interzisd.

(2) Autorizaren execufiisii construciiilor industriale necesare exploatiri si prelucrini resursslor identificate ole subsolulud, se face de
ciitre consifile judetene sou locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat spedializate.

(3) Tn cozul identificii de zone cu resurse fn introvilanul localitifi, modalitatea exploatiri acestora va face obiectul unui studiu de
impact aprobat conform legil.

(4) Tonele care confin resurse idenfificate ale subsolului, delimitate porivit legii, se comunicl la consilile judefene prin ordin ol prege-

dintelui Agentiei Natmmie pentry Resurse Minerale, pentru fiecore judet.

Substaniele mmmake utife ce constituie resurse ale subsofului sunt: hidrocarbusile {petrol condensat ss gdze s natwale z:ombusnm{e} o
cife bituminoase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, némolurile i turbele
israpeutice, caldura din sistemele de ape geotermale si gazele necombustibile.

Exploatarea resurselor subsolului se face in urma analizei complexe a prioritdtilor de optiune T cazul existentel n acelasi perimetiu a
doud sau mai multe substante minerale utile si a evaludrii avantajelor econcmice obiinute T raport cu daunele pe care operatiunila specifice
le pot aduce mediulyi naturai si asezdrilor umane.

in zone cu resurse ale subsolului stiute, in care sunt cunoscute viitcarele perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acestora,
autorizatia de construire se emite cu aviaul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,

Aplicarea prevederilor art. 6 conduce la luarea urmitoarelor decizil privind construirea pe terenurile ce contin resurse ale subsolulul:

UTHIZAR) PERMISE:

- constructii industriale necesare exploatdrii 5i prefucrarii resurselor stiute ale subsolalut,

UTHIZABI EERMISE CU CONDITH

- lucrdri ingineresti utile protectiel perimetrelor de exploatare (Indiguiri devieri de cursuri de ape, consoliddrt de maluri etc), cu aviz!
arganelor specializate;

- lucririte de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate I intravilanut localitdtii, pe baza unui studiu de impact §i a unui
studiu urhanistic, aprobate potrivit legti.

UTHLIZAR INTERZISE:

- orice fel de constructii {inclusiv Jucrdri de utilitate publicd de interes national si locall, cu exceptia celor necesare exploatdrii, prefuerd
ri i transportulyi resurselor valorificate ale subsolului,

AUTORITAT! COMEETENTE IY FMITEREA AUTORIZATHLOR DE CONSTRUIRE SI AVIZELOR,

- autorizatia de construire se elibersazd n conformitate cu competenteie stabilite prin Legea 50/1981 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare §i conti-
nutal documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlul 3 urbanismul, Legea nr 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu rpdificdr si completdri ulterioare);

- gvizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate i vor fi cerute, de requid, prin Certificatul de urbanism.
FPROCFDURA DE AUTORIZARE:

Se prezintd Tn Anexs A

Aplicarea art. 06
Frevederile articolului 06 se aplics pentru toate terenurile cunoscute cu bogati ale subsolulur

de pe Intreg teritoriul administrativ al localitani
In cazul I cars, cu ocazia sépéturilor pentry réalizarea constructiifor autorizate, se constatd cd




subsolul contine o anumitd bogétie (care, dupd lege constituie proprietate a statului), titularu/ autor-
zaliel esie obligat s8 intrerupd lucrdrile si s& anunte organul emitent al autorizatiel, care va lua o ho-
iardre In acest sens, dupd o informare de specialitate.

Pentru cazurile T care emitentul autonzaliel de construire are informatif ¢d pe terenul penii
care se solicits o autorizatie ar exista resurse ale subsolulul, va mstiinta titularul, la eliberare, des-
pre posibilitatea unor astfel de descopernsi si despre modul de a proceda.

an. 07 Resurse de apé si plaiforme meteorologice

(1) Autorizarea execuiisi construciilor de orice fel Tn albile minore ole cursurfor de apd si n cuvetele lacurilor este inferzisd cu excep-
fia lucririfor de podur, ucrddlor necesare cilor ferate si drumurilor de traversore a albiflor cursurlor de apd, precum §i @ lucrilor de
gospodifrire a apelor.

(2) Autorizarea executirl lucriiilor previfzute lo dlin. (1) esfe permisd numei cu avizul primarului 5 ol autorifdfilor de gospodiie o
apelor si oy asigurarea mésurilor de apiirare o construciilor respeciive impotriva inundafiilor, @ misurilor de prevenire o deteciordri
calititii apelor de suprafofi si subterane, de respectare o zonelor de profectie fufi de molurile cursurllor de apd i fafd de lucrtirle de
gospodirire 5i de capiare a apelor.

(3) Autorizarea executiri construciilor de orice fel in zona de protectie a plotformelor meteo se face cu avizul prealabil ol autorifdfi
competente pentry profectia medivlul,

(4) ZTonele de protectic sunitard se delimiteazd de ciitre autoritiile odministrafiel publice judefene, pe buzo avizului orgonelor de

speciafitte ale administratiei publice.
Albia minord este suprafata de teren ocupath permanent sau temporar de apd, care asigurd curgerea nestingheritd, din mal To mal, a
apelar la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor.

Albia majora sste portiynsa de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apd.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apd din surse de suprafatd si subterane, se instituie i functie de conditiile
locale, astfel ncat si fie redusd la minimum posibilitatea de hrdutative a calititii apel la locul de prizd. Pentru captdrile din rauri, zona de
pretectie cu regim sever se determing in functie de caracteristicile locale ale albiel. Dimensiunea maximé & acesteia va i de 100 m pentru
directia amonte, 25 m pe directia aval de prizd si 25 m lateral de o parte si de alta a prizel (HGR 930/2005).

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce fa luarea urmitoaretor decizii referitoare la construirea pe terenurile din zonele cu resurse
de apd si cu platforme metecrulogice:

UTHIZAR! PERMISE:

- platforme meteorologice, captéti de apd, lucrari de prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

UTHIZARI PERMISE CU CONGITI:

- hucrdri de poduri, lucrdri necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu condifia asigurdrii masurilor de apd-
rare fmpotriva inundatilor, a mésurilor de prevenire a deteriorrii calitdtii apelor §i cu respertares zonelor de proteciie a lucrrilor de gospo-
darie a apelor sia platformelor meteorslogice, cu avizu! primaritor §i al autaritatitor competente n gospoddrirea apelor.

YTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii 1 zonsle de protectie severd a platformelor meteorologice si ale captarilor de apd.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIL OR DE CONSTAUARE SIAVIZELGE:

- autorizatia de construire se elibereazd I conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1997 privind autorizarea executdrii
constructiilor st unele masuri pantru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 prvind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatifor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificari si completdri ultarioars);

- avizele s acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DF AUTURIZARE:
Se prezintd n Anexa A

Aplicarea art. 07

Prevederile articolului 07 se aplicd In toate cazurile pe tertoriul administrativ al localiiati (pri-
vind resursele de apd si platformele meteorologice] In conditiile ardtate maj sus.
- PFrotectia resurselor de apd

Anexa la HGR nr. 930/2005 (pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul st marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, publicatd in MO 800 din 02.09 2005] prevede ¢4 z0-
nefe de protectie sanitard se instituie in teren cel 1d1ziy odatd cu punerea In fupctiune & caplarior,
constructijlor si instalatilor respective, aceasta constituing g conditie obligatorie a eliberdni autor-
zaliel de gospoddrire a apelor.

Asadar, aparent este o obligatie care nu are de-a 1ace cu prevederile planului urbanistic gene-
ral al unef localitdti. In plansele cod 3 - Reglementdri urbanistice - zonificare se institue zone de pro-




tectie sanitard, care au rol de a aminti autoriiati publice de aceastd obligalie legald, dar nu se dau
dimensiuni, acestea urménd sd se prevadd in documenialiile tehnice pentru obtinerea autonzaties de
construire si/sau in avizul sanitar la documentiae.

Sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caractery/ si marimea zonelor de protectie
samitard si hidrogeologicd urméloarele obiective:

ajl sursele de ape subterane sau de suprafats, precum si capldrile aferente acestora folosite
pentiu alimeniarea centralizatd cu apd potabild a populatier, a agentilor economici din industig ali-
mentard si farmaceutica, a unitdhilor sanitare s/ social-culturale, constructiile si instalatiile compo-
nente ale sistemelor pentru alimentare cu apd potabild,

b} zacémintele de ape mierale si capldrile aferente acestora utilizate pentry cura inteima sau
pentry imbuteliers, instalatiile de Inbuteliere si instalatiile de exploatare a namolurifor terapeutice;

¢} facurile st némolurile terapeutice,

d capténile de ape subterane sau de suprafald folosite pentry Imbulelierea apei potabile, afta
decdt apa minerald naturalé.

Protectia sanitard a obiectivelor de mai sus sé realizeazé prin aplicarea masurilor de protectie
a calitati apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum S/ prin instituirea I teren a urma-
toarelor zone de protectie, cu grade diferite de nisc fald de factorii de poluare, si anume:

a/ zona de profectie sanitard cu regim sever;

4] zona de profeciie sanitard cu regim de restrictie;

¢} perimelryl de protectie hidrogeologicad

Zona de protectie sanitard cu regim sever este cea mai importantd si cuprinde terenul din fural
tuturor obiectivelor, unde este interzisé ornce amplasare de folosintd sau activitate care ar putea
conduce la contaminarea sau nmpurificarea surselor de apa.

Protectia Flatformer meteorologice

Flatforma meteorologicd este focul unde sunt instalate majoriiatea aparatelor si instrumente-
lor meteorofogice. Fste situatd pe un teren deschis, reprezeniativ pentiu regiunea unde este ampla-
satd statia metsorologicd. Flatformele meteorologice standard au forma unui patrat de 26x26 m, ori-
entate N-S si £V Fle sunt inconjurate cu gard de sdrmd care nu impiedicd circulatia aerufui si nu
permite jiama formarea trofenelor de zipads. Lonform recomanddrlor OMM, In jurul plattormer
meterologice trebuie s existe o zond de protectie meteorologicd absolutd, adicd un teren de 30 m
de la fiecare laturd & 6/ In care sunt interzise executarea oricdror instalalil supraterane de irigaly si
plantarea de culturi forestiere sau culturi agricole nalte. 0 recomandare speciald trebuie respectatd
in cazul in care statiile sunt in apropierea suprafetelor mari de apd: platforma I acest caz trebuie s§
se afle Ia cel putin 100 m de himita 1dmului. Solul platformel frebuie s& fie acaoperit cu iarbd iar cir-
culatia se face pe carar special amenajate. Accesul la platformd si la gparatele instalate pe ea, ¢l
exceptia helfogratulu, se face pe latura nordicd

Frotectie sanitard s-a instituil In plansele cod 3 Reglementér urbanistice - zonificare si pentru:

- cimitire,

- slalil de spurare,

- platforme de depozitare a gunovaielor menajere.

art. 08 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1) Autorizarea execufiri constructiilor si @ amengjirlor care, prin amplosament, funcfiune, volumetrie i aspect arhitectural - confor-
marea 5| amplasarea golurilor, raportul gol /plin, materiale uiilizate, tnvelitoare, palefii comatict efc - depreciazd valoarea peisojului,
esle interzisd.

(2) Autotizaren execuliiri construciifor in parcud nafionale, rezervatii noturcle, precum §i T celelalte zone profejae, de interes nafio-
nal, delimitate porivit legi, se face cu avizul conform ol Ministeruls Apelor Padurilor i Proteciiei Mediului si ol Ministerului Locrirlor




Publice si Amenajfiri Tetitoriulul,

(3) Consilille judetene vor identifica si vor delimita, T funcfie de parficularititile specifice, acele zone naturale de inferes local e ne-
cesitd protecfie pentry valoarea lor peisagisicd si vor stabili condifille de autorizare o executini construciilor, avnd Tn vedere plishio-
rea calititi medivlui natural si o echilibrului ecologic.

Zona naturald protejatd este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau In procent ridicat, desemnati sau regle-
mentatd si gospoddritd n sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii
ale binsferel, monumente ale naturii si altele {Ordonanta de Urgentd Guvernului 195/195 privind protectia mediuiui, cu modificini slterivare).

Zona cu valoare peisagisticd este o arie naturald protejatd, caracterizatd prin concentrarea Tn cadrul teritoriului sdu a unos peisaje natu-
rale unicate sau rare.

Conform legislatiel romanesti, precum si a conventiilor internationale referitoare la protectia mediulyi la care Romania a aderat, protec-
tia mediului, n general si a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagistics sau stiintificd, Tn special, constituie o preocupare constantd
sprisinitd de autorititile campeteme la diferite nivaluri.

Reglementdrile art. 8 precizeazd conditiile de autorizare a constructiilor cu respeciarea misurilor de protectie a mediului heoniurator n
zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce Ja luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe astie! de terenuri:

UTILIZAR! PERIISE:

- luerdri de utilitate publicd de interes national/local, autorizate T cazuri exceptionale T condiiile Legii ne. 18/1991, ale Legii 46/2008
a Codului Sitvic {eu modificarite si completdrile ulterioarel.

UTHIZARI PERMISE U CONDITH

- n zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studit de specialitate si documentatii de urbanism si amenajarea terito-
riufui aprobate, constructitle se autorizeazd cu avizul conform al MLPAT si MAPPM;

- preseriptiile se stabilese I functie de regimul de protectie instituit al zonei respective Tn functie de tipurile de activitdti admise in mod
traditional. Aceste prescriptii vor fi continute T avizul conform al MLPAT 5t MAPPM;

- T zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autorititile administratial publice locale pe baza documentatiel avizate de
Acadernia Roménd, constructiile se autorizeazd cu prescriptii ce tin seama de respectarea masurifor si normelor de protectie stahilite la nivel
local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra medisiui, 1y vederea autorizrii.

UTHIZAR INTERZISE:

- constructii $i amenafdri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protectie {zone umede, zone de coasta,
zone montene sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale ete) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales W cazul cand
construchiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciazd valoarea peisajulul. Interdictia se poate stabifi n urma studiilor
de impact, T conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd Guvernului 195/185 privind protectia mediului, cu modificari ultericare.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATHLOR DE CONSTRIUNGE ST AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd tn conformitate cu competentsle stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea exscutrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT ne. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificdri i completari ulterisare];

- avizele 5i acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de requld, prin Certificatu! de urhanism.
PROCEDURA DF AUTORIZARE:
Se prezintd i Anexa A.

Aplicarea art. 08
Frevederile articolulur 08 se aplicd n toale cazurile pe teritonyl administrativ &/ Jocalitatii in
conditiile ardtate mai sus.
De asemenea, se vor 1especta actele noimative si legisiative din Memoniyl general, capitolul
2 10 Frobleme de mediy, subcapitolu! Monumente ale naturi si istorice
In plansele cod 3 Reglementan urbanistice - zonificare, toate zonele ce se cadreazd 1a acest
articol au instituite regim de protectie. Pentru o mai usoard identificare (supratetele fimd_de requli
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foarte mari) au fost marcate cu haswid de interdictie temporard de construire,

Art. 09 Z@ne mns%rm?@ protejate

(1) Autorizaren execufii conshrucfiilor n zonele core cuprind valod de potimoniu cultural constrult, de inferes national, se face cw
ovizul conform ol Ministerului Cultur s al Ministerulul Lucririlor Publice si Amenaifiei Tertoriului,

() Autorizoreo executiii construciilor Tn zonele care cuprind valoxi de patrimeniv cultural constnt, de inferes local, dedlorate §i de-
limifate prin hottrdre o consifivlui judefean, se face cw avizul senicilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
previizute lo alin. (1)

(8) Autorizore executtirii lucrirlor de construcfi, care au o obiecliv cercetoren, conservarea, restauiarea sau punerea Tn valoore @

monumentelor istorice, se va face cu avizul conform ol Ministerului Culturii, Tn condifille stabilite prin ordin of ministulul culturi
Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din burui sau ansambluri de bumm imabile ce prezintd valoare din punct de vadere;

athealogic, istoric, arhitectural, religics, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice {Legea 47/95).

Rezervaiia de arhitecturd si urbanism reprezintd un teritoriv apartindnd unei aseziri urbane sau rurale, a clirui protectie prezintd un in-




teres public, datoritd valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice $i asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiifor de specialitate Tntocmite prin grija Directiel ronumentelor
istorice in colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM si ale autorititilor publice locale (Legea nr. 41/1335). Ele. sunt indicate In
planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.

Ordinut nr. 7358/MC/1442 din 1396 al MLPAT i Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. {1} al prezentului articol, astfel:

Autorizarea executérii constructiilor n zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes national se face cu avizul conform al Comi-
siet Zonelor Protejate Construite”.

Monumeniele istorice {definite n Legea 422/2001) sunt obiective singulare sau constituite i ansamblur, avénd zone de protectie sta-
bilite pe baza studiilor de specialitate {de impact, de vizibilitate, de siluetd, istorice ete).

Prevederile articolului 9 au ce scop controful interventiilor asupra monumentelor, atdt Tn zonele de protectie ale acestora, cat si In zone-
le protejate.

Identificarea si delimitarea preliminaré a zonelor protefate construite de interes national se face Tn documentatiile de urbanism si ame-
najarea teritorivlui ce vor fi supuse avizrii Comisiet Zonelor Protejate Construite, conform legii.

Aplicarea articolului 9 poate veni in sprijinul diminudrii tendintelor de alterare a calitatil fondufui construit si a coerentei ansamblurilor
cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constuctii noi sau a lucrdrilor de reparatii neautorizate n zonele delimitate cu regim
de rezervatie, prin luarea urmditoarelor decizii asupra folosiril terenurilor:

UTHIZARL PERMISE:

- lucrdri de utilitate publica de interes national pe baza docurentatiilor aprobate de organale competente.

UTHIZARI PERVISE U CONDITH:

- toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei Tn care sunt amplasate, cu conditia respectdril preseriptitlar continute T
avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu culturai consiruil de interes natio-
nal declarate {inchusiv cliidiri si situri cu statut de muzeu),

-t zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotdrérea consiliului judetean, autorizarea constructilor sa face o
respectarea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Cultarii

UTHIZAR INTERZISE:

- orice fel de constructii st amenajéri care, prin functiune, configuratie arhitecturald seu amplasament compromit aspectul general al
zonei, distrug coerenta tesutulul urban existent sau afecteazd valoarea monumentului ori a zonel protejate a acestuia,

- n sprijinul mdsurilor de protectie a viabilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat prevederile din Legea 4222001, céit si din Co-
dul Civil {servitutea de a nu zidi pe un fond -, non aedificandi”- sau de a nu zidi decdt pand la o Mdliime determinatd — non altius tollendi™}.

AUTORITATI COMPETENTE IV EMITEREA AUTOBIZATHLOR DF CONSTRUIRE SI AVIZELOF:

- autorizatia de construire se elibereazd In conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructitfor si unele masuri pentru realizatea locuintelor, Ordinu! MUPAT ne. 91/1981 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nuty! documentatiifor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu madificari si completari ulterinare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organisimele abilitate si vor fi cerute, de requl, prin Certificatu! de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE,

Se prezintd  Anexa A,

Aplicarea art. 09
Prevederile articolului 09 se aplicd In toate cazurile pe teritoriul administratty al localiiatii (pri-
vind Zonele construite protejate} in conditiile ardtate mays sus.
De asemenea, se vor respecta actele normative si legisiative din Memonul general capitolul
2 10 Probleme de mediu, subcapitolul Monumente ale naturi si istoriee.
In plansele cod 3 Reglementdri urbanistice - zonificare, foate zonele ce se cadreazd 1a acest
articol au instituite regim de protectie. Pentry o mai usoard identificare (suprafetele filnd, de requia,
foarte maril au fost marcate cu hasurd de interdictie temporard de copstruiie, care nu are decdt rolul

de g identifica zonele protejate.

929, Reauli cu privire la siquranta constructiilor si la apdrareq interesului public

Art. 10 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizaren executiii constructilor soy amenajdrlor tn zonele expuse la iscuri naturale, cu excepfia acelora care au drepf scop
fimitaren efectelor acestora, este interzist,

(2) T sensul prezentului requlament, prin riscuri nafurale se tnielege: alunecii de teren, nisipuri misctoare, ferenud miisinouse,
scurgeri de foreni, eroziuni, avalanse de zdipadii, dislocti de stand, zone inundabile i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet

prin hotiirdre o consiiulul judetean, cu avizul organelor de speciolifote dle administrajiel publice.
Pencolele naturale sunt acele elemente ale mediului conjurator, daundtoare omulul st cauzate in general de forie exierioare fui,

conditiiie n care pericolul reprezintd cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveni-

ment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscunie naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica, mdrogeologicé, geologicd si geofizicd.




Conditia esentiald de eliminare a vulnerabilitdtii constructiilor st amensjaritor fatd da factorit naturali de risc aste identificarea acesto-
ra, a zonelor periculoase pentry asezdrile umane si prevederea masurilor adecvate de limitare a efectslor acestor factori,

ldentificarea poate fi f8cutd atdt prin consultarea cadastrului de specialitate Tntoemit prin grije autoritdtii competenta, et i prin core-
larea continutulyi studiiior de fundamentare a docurnentatiifor de urbanism {geotehnice, hidrogeciogice etc), referitoare la calitatea terenun-
tor sau Tncadrarea In zone de riscuri naturale {zone seismics, zone de frig, alunecdri de teren eicl,

Delimitarea zonelor de risc este necesard, Intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoasterea defaliatd si acceptatd a diferitelor
grade de risc,

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste legii prin hotdrdre a Consifivlyi judetean, T baza unor studii spacifice & cu
avizul organelor spectalizate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restrictil privind
autorizarea constructiilor. Zonele delimitate se preiau o documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se Tnscriv Ty cadastru.

Tn aceste condifit pot fi luate urm3toarele decizii la emiterea autorizatiel de construire:

UTHIZARI PERMISE:

- constructi s amenajdri de orice fel, ce au dregt scop limitarea riscurilor naturale (lucrdri hidiotehnice pentry atenuarea si devierea vii-
turilor, statii hidrometeorologice, seismice si sistenie de avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale periculnase, sisteme de irigatii s
desecdri lucrdri de combaiers a eroziunii de adancime atg).

UTHLIZAR PERMISE CU CONIYTH:

- orice Tel de constructii si amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1895 si a normelor st presoriptiifor tefinice specifice, refe-
ritoare la rezistenia st stabilitatea constructiiler, siguranta Tn exploatare §i igiena §i sdnAtatea namenilor b zonele cu grad de seismicitate
ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, Tn zonele de frig, cu panzd freatica agresivd, neprecizate n prezentul articol,

- s2 admit de asemensa constructii pe terenurile mentionate  alin. (2} al articolutui 10, cu conditia elimingrii factorilor naturali de risc
prin lucrdri specifice {desecdri, consoliddr ale terenului ate), aprobate de autoritatea competentd In protestia medinlul, sau alte organisme
interesate, dupd caz.

UTHIZAR! INTERZISE:

- constructit si amenajari T zonele expuse fa riscurile naturale mentionate T alin, {2} ale prezentului articol, precum st h alte zone ™
are nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cdtre autorittile competsnte Tn protectia mediulul, Jucrdrile de eliminare a factorilor de risc
pentry constructii §i amenajiri.

AUTOBITAT, COMPETENTE IN ENITEREA AUTOBIZATILOR DE CONSTRUIRE 51 AVIZELOR;

- auforizatia de construire se elibereazd in conformitate cu compatentele stabilite prin {egea 50/1891 privind autorizarea executdri
constructilor st unele masuri pentru reatizares locuintelor, Ordinul MUPAT nr. 9171987 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificari si complatdni ulterinare);

- avizele st acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de requl, prin Certificatu! de urbanism.

PHOCEDURA DF AUTORIZARE

Se prezintd n Anexa A,

Aplicorea art. 10

Frevederie articolului 10 se aplicd In toate cazurile pe teritoriul adminisirativ af localitatii (pri-
vind Zonele expuse la riscuri naturale) n conditiile arglale mai sus.

Flanu! urbanistic general a identificat si marcat pe plansele cod 7 zonele expuse 1a riscurt naty-
rale si anume: inundatyl, alunecdri de teren, alte riscur.

Pentru aceste zone, In plansele cod 3 - Reglementdri urbanistice - zonificare, s-au nstituit in-
lerdictii temporare de construire. Ridicarea interdictiel de construire se va face astfel

- prin autorizatia de construire, pentri Zone mici, cu Impunerea intocminy unui siudii geotehnic,
care 54 stabileascd masuri obligatorii pentru Hitular de inldturare a cauzelor ce au qus la afectsrea
acelel zone, :

- PENTIY 20ne mai mari, prin miocmirea unor studyi de specialitate si executia lucidrilor aferente
de catre autoniidlile publice sau de cdtre persoane fizice sau Juridice interesale.

Frojectarea, autorizarea si executia lucrdrilor de constructii se vor face numay respecténd harta
ncadrdni localitatii in zone seismice.

art. 11 Expunerea lo riscuri tehnologice

(1) Autorizaren execuldiii construciilor tn zonele expuse la tiscuri fehnologice, precum i in zonele de sewvitute si de protectia sisteme-
lor de alimentare cu energie elecict, conductelor de gaze, upt, conalizare, ciilor de comunicafie si altor asemeneq lucri de infras
fucurd este inferzisd.

(2) In sensul prezentulul reguloment, riscurle fehnologice sunt cele determinate de procesele industriale, agricole care prezinti pericol
| de incendii, explozi, radiafii, surpéiri de teren, de poluare o aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de lo prevederile afin. (1) constructille'si amenajtivle care ou drept scop prevenirea riscurilor fehnelogice sou limifo-
ieq efectelor acestora.




Riscurie tehnologice sunt factor generatori de accidente majore datorate activitatii umane,

Riscurile tehnolagice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitdtile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente g
instalatii industriale care prezintd un potential ridicat de declansare de incendii, explozii mari de suprafaté si subteran, radiatii, surpari de
teren, accidente chimice, avariere gravd a conductelor magistrale si wbane si alte dezastre care conduc la plerderes de vieli omenesti, mari
pagube materiale, precum si ia poluarea aerului, apel, soluful,

Distantele minime de protectia nire zonele construite si o serie de unitdti industriale, zootehnice, unitdti de salubrizare care produc dis-
confort si comportd unele riscuri pentry sindtatea publicd se stabilesc prin narme sanitare, astfel ncat sd se asigure condititle de protectie a
populatiel Tmpotriva zgomotulul, vibratitor, mirosului gi poludrii apelor, aerului sf solslui.

Servitutile de utilitate publicd sunt restrictil privind modul de utitizare a terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizares
si functionarea unor obiective de utilitate publicd.

Categoriile de riscuri tehnolngice sunt:

- riscuri datorate activitdtilor industriale i agrozootehnice {producerea, extragerea, depozitarea §i transportul materialelor pericuioase
ce pot avea ca efect poluarea apei, aeruli si solulyj,

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edifitare si cdilor de comunicatii {rutiere, aeriene, navale, feroviare} ca surse de zgo-
mot st poiuars; ,

- riscuri datorate posibifitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, baraje, indiguir, viaducte etc, fa cutremure, inundatii sau fe-
nomene metenrologice periculoase.

In aceste conditii, art. 11 vine i sprijinul protejirii bunurilor publice si private prin urmtoarele prevederi privind modu! de ocupare al
terenurilor,

UTILIZAR! PERMISE:

- orice fel de constructii 5i amenajari care ay drept scop prevenirea riscurilor tehnologice s limitarea efectelor acestora {piliere de sigu-
rant3, fucrdiri de consolidare a malurilor la exploatérile de suprafaid a resurselor minerale, lucrdri de marcare si reperare a reteletor de con-
ducte si cabluri T focalititi, accese pentiu interventia rapidd in caz de incendii etcl.

UTIIZAR PERMISE CU CONDITH:

- toate tipurile de constructii, cu conditia respectdrii servitutilor de utilitate publicd existente sau propuse, pentru retele tehnico-
edilitare, ¢di de comunicatie, explorarea si exploatarea rasurselor subsolului, apérarea 1arii, ordinii publice §i sigurantei nationale, precum st
a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta stabilitatea, siguranta Tn exploatare, rezistenta la foc, protectia fmpotriva zgomotului, sgné-
tatea oamenilor si protectia mediulul.

UTIIZARI INTERZISE:

- toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabifite prin norme sanitare i de protectie a mediului, ale unitatilor in-
dustriale, agricole sau de altd naturd, n zonele cu servituti legal instituite pentry lucrérile publice generatoare de riscuri tehnologice, To veck
ndtatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile ete.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE SIAVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor st unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLFAT nr. 9171991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutut documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificdri si completari siterioare;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de requld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DEAUTORIZAAE:

Se prezintd tn Anexa A.

Aplicarea art. 11

Prevederife articolului 11 se vor respecta ntocmal cum sunt prezentate in Aegulamentul gens-
ral de urbanism sf in comentariile adiacente.

Pe teritoriil localitétii nu existd constructii generatoare de nscurt tehnologlce.

In Planul urbanistic general s-au stabilit urmédtoarele culoare de protectie:

- pentru retele electrice fconform Norma tehnica din 9 martie 2007 privind defimitarea zonelor
de protectie sf de siguranta aferente capacitatilor energetice - Publicat In Monitorul Oficial al Roma-
niei nr. 259 din 18 aprilie 2007/

-24.0m lalinif de 20kV,
-37.0m Iz linii de 170 kY (nu existd pe teritoriu] comunei),
-850 m I3 linif de 220 kY,
- 750 m fa linif de 400 kV,
- 81,0 m fa linii de 750 kV (ny existé pe teritoriul comunes)

Dimensiunile de mai sus, 12 trecere prin padure, se modificd astfel:

-la fel Iz finii de 20k,

- 320 m 13 linii de 170 kY (nu existd pe teritoriul comunei),
- 440 m la linii de 220 kV.

-54.0 m la linii de 400 kV,

- Ja fel Iz linii de 750 kV fnu existd pe teritoriul comuner)




- pentru réfele de gaze.: - 40,00 m fla fel si in jurul statier de reglare)

art. 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizaren executiinii construdfiilor care, prin natura Si destinafia lor, pot genera riscuri fehnologice se face numai pe baza unui
studiv de impact elaborat si aprobat conform prevedsiilor legale.

(2) Lista categoriflor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste piin ordin comun of ministrului indushilor i comer-
Tului, ministrului agriculturii si olimentafiel, ministului apelor, pidurlor s protectiel mediulul, ministrului s, ministrulul franspor-
turitor, minisirulul apfirdi si ministrull de infeme.

Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectalor pe care un obiectiv sau o activitate umand le are asupra mediului hiconju-
vétor prin nature, dimensionares sau amplasarea sa, precum §i a masurilor necesare de protectie a medishuil W vederea corotirii sBn&tati
populatiel si a valorilor de patrimoniu, natural si construit.

ie noi, pe baza acordului de mediy.

Obiectivele si activittile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediuful pentry eliberares acordulul de mediu
sunt cuprinse Ordonanta de Urgentd a Guvernului 195/2005 privind protectie mediulul st n procedurile de emitere a avizelor, acordurilor si
aniorizatiilor de mediu, ;

Pentru constructiile generatoare de nscuri tehnologice, se va solicita autorizatia de construire T conformitate cu conditiile impuse prin
acordy! de mediu.

THIZAR PERMISE:

- orice fel de constructif si amenajdri care au ca scop dimingares sau eliminarea riscurilor tehnologice.

UTHIZAR! PERMISE CU CONDITH: v

- constructiile si amenaiarile ce ndeplinase conditiile de realizare s functionara conform cerintelor acordului de mediu si sunt compati-
bile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriutui aprobate conform legii.

UTHLIZAR INTERZISE:

documentatiilor de urbanism sj amenajares teritoritlu, aprobate conform legii.

AUTORITATI COMPETENTE IV EMITEREA AUTORIZATH OF DE CONSTRUIBE S AVIZELOR:

- guiorizatia de construire se elibereazd n conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 wivind autorizarea executdri
constructitlor si unele mésuri pentru realizares focuintelor, Ordinul MULPAT nr. 91/1891 privind formularele, procedura de autorizare i conti-
nutu! documentatiitor, Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{tnate cu modificari si completari ulterioaral;

- avizele st acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de requl, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinid I Anexa A.

Aplicarea art. 12
FPrevederile articoluli 17 se vor respecta intocmal cum sunt prezenlate fn Regulamentul gene-
ral de urbanism si n comentariile adiacente.
In cazul 1 care functiunea pentru care se solicits gutorizane de construire nu este pe lista cu
categoriie de constructii generatoare de riscuii tehnologice, consiliul local poate stabili conditiile de
autorizare sau interzicersa funcivnil pentru un anume ainplasament say 2oné.

b

art. 13 Asigurarea echipérii edilitare

{1} Autoiizaren executiiiii construcfiilor care, prin dimensiunile §i destinatio lor, presupun chelfuieli de echipare ediliford ce deplisesc
posibilfitile finandiare si tehnice ale administratie publice locale orf ale investitorilor interesali sau care nu beneficiazit de fonduri de la
bugetul de stat este interzisii.

(2) Autorizoves execufiini constructiilor poote fi condifionati de stubilirea, Tn prealabil, prin contract, o obligafiel efectudiii, in parte

sau fotal, o lucriirilor de echipare ediitard aferente, de ciitre investitori inferesafi.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajni, care asigura, in teritoriul focalitatilor, functionarea
permanentd a tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestors fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, Clirespectarea protectiet mediufui ambiant.

Cheltieli de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodiirie comunald i pentru expioatarea, moder-
nizarea $i dezvoltarea acesteia {alimentare cu apd, canalizare, striizi, transport T comun, salubritate efc), care se asigurd de reguld prin bu-
getele locale.

In conformitate cu competentele legale, autoritdtile administratiel publice locale sunt obligate s8 asigure corelares dervoitdrii localitd-
tilor cu programele de dezvoltare a echipérii edilitare, conditionate de posibilitdtile financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitdtii acestora, care ny poate fi finantatd din bugetele locale, se va putea realiza prin




finantares totald sau partiald a acestor lucrdri de citre investitori interesati.

In cazul unor investitii {parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, ete) ce pot antrena dupd sine cheltuielt impor-
tante pentry echiparea edifitara, pe care autoritates publics locald sau investitarul nu le pot acoperi din bugetul for, far fucrdrile nu beneficla-
23 de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executdrii constructiet nu se va face decat dupd asigurarea
surselor de finantare necasare.

Autorizarea executdrii constructiilor i corelare cu posibilititile de realizare a echiprii edilitare se va face Tn urmétoarele conditi:

UTHIZAR! PERMISE:

- orice constructii si amenajiri care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legil,

UTHLIZARI PERMISE G CONDITH:

- constructiile vor fi executate dupd stabilirea prin contract prealabil, a obligatiel efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente {in
parte say total), de cdtre investitoril interesati.

UTHIZAB INTERZISE:

- orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd {acoperire sub
aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

- autorizatea construirit n urma stabilirii conditiilor contractuaie de realizare a lucrérilor edilitare de catre investitori interesati se va
face numai Tn cazul In care, din corelarea cu celelalte reguli de bazi, rezultd cd terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echi-
parii edilitare necesare.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE ST AVIZELOF:

- autorizatia de construire se elibereaz T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1891 privind autorizarea executdrii
constructiilor s unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordingd MLPAT nr. 91/1391 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nuty! documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, Legea nr. 215/2001 @ administratie publice locale
{toate cu modificart si completdri ulterioare};

- gvizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

FPROCEDURA DF AUTORIZABE:

Se prezintd th Anexa A

Aplicarea art. 13
Prevederile articolului 13 se vor respecta ntocmai cum sunt prezentale in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

ar. 14 Asigurarea compatibilitadii functiunilor

(1) Autorizaren execufiri construcilor se face cu condifio asiguriiri compatibilitifii dintre destinafia constructiei i funcfiunea dom-
nantd o zonel, stabiltd pdntro documentati de wbanism, sau dacd zona are o fundiune dominantd tradifionald coracterizofd de
tesut urhan 5i conformare spatiald proprie.

(2) Condifille de amplasare a construdfilor i functie de destinfia lor T cadrul localififii sunt previzute n anexa ar. 1 lo prezentul

regulament.
Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Regulament, modut de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute T re-
glementirile cuprinse o planunie de urbanism si amenajarea teritoriulul, aprobate conform legit

Functiunile urbane reprezintd activititi umane specifice care se desfisoard ntr-o localitate, ntr-o anumitd pericada de timp, incalizate
teritorial st definite de indicatori spatiali st indicatori de functionate.

Tesutu} urban reprezintd structura unel zone, teritoriy sau localitate constituitd Tn timp, cu particularitéti ce tin de functiunea speciticd
dominantd, traditia culturald, conditiile de mediu, si care e definitd de configuratia parcelelor $i a tramel stradale, distributia spatiilor publice
si a spafitlor private, volumetne si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii ete.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc fa nivelul unui teritoriu sau locelitali zonele functionale omoge-
ne, precum s functivnile dominante si complementare ale acestora, cunstatate, admisibile sau propuse. De asemenes, se reglementeaza
modalititile de construire la nivelu! fiecdrei zone functionale $i se stabilesc mésurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de rise, de poluare, protectia zonelor si eladirilor valoroase etc).

Identificarea compatibilititii dintre destinatia constructiai propuse (inclusiv terenul aferent} si functiunea dominanta a zonei in care ur-
meazd a fi amplasatd se face, n situatia autorizirii directe pe baza prezentulul regulament prin analiza raportulul ntre constructia propusa st
structura functionaid a zonei.

integrarea Tn zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atét a regulitor de bazd privind ocuparea terenului, cat sia
celor privind amplasarea si conformarea constructiior, in acord cu destinatia acestora. In acest sens, rebuie mentionate constructiile noi din
zonele protejate care, desi pot i compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate decdt n conditiife cuprinse in articolele 8 si Qale
prezentulut regulament.

GENERALITATI

Analiza teritoriului urban evidentiazd faptul c3 acesta are rareori un {esut cu caracter omogen, rezultat din existenta fntr-o anumitd zond
a unei singure functiunt.

Mai mult chiar, tesutul urban specializat poate prezenta configuratii diferite T cadrul aceleiasi categorii functionale (cazul zonelor rezi
dentiale, cu tipuri de locuire diferite), ceea ce conduce T procesul de elaborare a documentatiilor de amenajare a teritoriulul st a celor de
urbanism cu regulamentele aferente acestora la Tmpdrtirea, din ratiuni operationale, a teritoriului in zone 5 subzone functionale.

Tn urma acestei analize trebuie precizate functiunile dominante ale zanelor urbane, functiunile complementare acestora (deci compatibl-




fe), disfunctille si incompatibilitatile constatate precum g necesitdtile de delimitare a unor subzone functionale care prezintd configuratil
distincte ale tesutului urban.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXE! 01

T Anexa 01 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate, Tn principal, recomandiii de amplasare & institutiilor si serviciilor de
interes public.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi ntalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiflor specifice
de functionare:

- amplasares in interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone urbane, dupd caz, ca functiune complementard,

- amplasarea T zone cu functiuni complexe {zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de reguld de centrele de caitier ale localitati-
lor mat mart de 30.000 de locuitori, ce prezintd subdiviziuni teritoriale cu caracteristict distinctel,

- amplasarea I zone sau subzone spacializate, destinate institutilor §f serviciilor de interes public, ce prezintd omogenitate functionald
si-care cuprind de reguid unitili apartindnd acelelasi categoni. Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitdtii, say
pe suprafate altor trupur! ale intravilanului {campusur! universitare, zone de iratament sau de odihng T cadrul stativnilor balneo-ciimaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de séndtate, zone de agrement eich.

Respectarea conditiilor de amplasare continute In Anexa 01 impune urmdatoarele precizdri:

- sediife de birouri se pot amplasa a8t in zona centrald cit st tn celelaite zone cu activitti urbane, functie de necesitdtile specifice fie-
carui tip de activitate,

- unitétile de comert alimentar de folosintd zilnicd se pot amplass st intariorud zonelor rezidentiale {ca functivne complementardl;

- unitdtile de alimentatie publicsd amplasate Tn zonele rezidentiale vor avea Tnscrise T autorizatia de functionare conditii care s asigure
protectia acusticd a zonelor mitrofe. Funcionarea tor va fi conditionatd de obfinerea autorizatiel de mediy;

- serviciile industriale vor fi amplasate, de reguld, n interiorul zonelor industriale cu a cror activitate sunt compatibile;

- lacasele de cult vor amplasate T functie de numdrul de practicanti, in conditiile legii. Autorizares acestora se face sy avizul Secreta-
riatului de Stat pentru Culte;

- chinitirele sunt, de reguld amplasate la marginea localitdtilor I vecindtates bisericilor,;

- amplasarea construetitlor de locuinie fat® de cimitire se face respectind normele sanitare;

- canstructiite pentru agrement {cluburi, s8ii polivalente, s&li de reuniune, circuri ete) vor fi amplasate de preferintd T zons verde sau
cea de agrement;

- gonstructiile pentru Tavatamant superior vor i amplasate, funchie de conditille si exigentele profilulul hwitdmantulul, T intravilan, or-
ganizate In campusuri universale zau izolate;

- dispensarele urbane pot fi amplasate n clddiv independente sau T cadrul uner constructii cu functiuni compatibile;

- stadioanele, bazele sportive si centrele de antrenament hipodroamele, patinoarele, pistele pentru concursurt si alte activitdti sportive
ce creeazd mari aglomerri de persoane, se amplaseazd de reguld T zone verai de folosintd generald, cu asigurarea spatiilor pentry accesul
st evacuarea spectatorilor f8rd a perturba traticul, precum si a spatiilor de parcare necasare 818 oouparea arterelor de circulatie)

- constructiile pentry turism se autorizeazd Tn conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului, presum st ale normelor din Hegula-
meniuyl general de urbanism si/sau ale documentatiifor aprobate ¥ conditills fagi;

- hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacanis, campingurile se amplaseazd, de requld, T afara localitdiilor, I zone spe-
cializate pentry turism;

- hotelurile si vilels turistice, clasificate potrivit prevederiior legale pot t amplasate si I interioru! localitatilor, cu respectarea conditi-
lor de amplasare si conformaie stabiilite prin prezentul regulament sau T documentatiiie de urbamsm.

Aplicarea art. 14
Frevederile articolulur 74 se vor respscia ffocmal cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
18l de urbanism s/ in comentariile adiacente,
In tipsa unor reglementsri clare privind compatibilitatea unor functiuni, consiliul local (sau jude-
fean/ poate, pentru o anumits zong, & interzicd amplasarea unef (unorf funciiuni, mal alea in cazuri-
fe cdnd sunt informatii cd aceasta ar genera confiicte.

art. 15 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdiil construciilor se face cu condifia ca proceniul de ocupare ol ferenului st nu depliseased limita superoard stabifits

conform Anexei 02 la prezentul regulament,
Procentul de ocupare g terenului (POT) exprimé raportul dintre suprafata construits fa sol a clddirilor si suprafate terenului considerat:
POT = {Sc / St x 100

Suprafata construitd {Sc) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota £0.00 a parterulul, masuratd pe conturyl exterior al peretilor, ex-
clustv rezalidurile cu aria mai micd de 0,40 mp, nisele cu aria mai mare de 0,40 mp, reptele exierioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului {St) este suprafata parcelei nscrisd tn Cartea funciard, cu datele sale definitorii {dimensiune, destinatie, categoria
de folosintd, numels detindtorufui).

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste T tunctie de destinatia zonei T care urmeazd s3 fie amplasatd constructia si de

: tonditj%ie de amplasare pe teren, stabilite prin regulamentul general sau prin requlamentul locale de urbanism.

In sensul Anexel 02 a Begulamentului general de urbanism, procents! maxim de ocupare a terenului se caleuleazs Tn limita parcelei
propuse pentry realizarea constructiel, tindnd seama de amplasamentu! acesteia n cadrul zonei cu o funcliune dominantd traditionald, carac-
terizatd de tipologia tesutului urban §i conformare spatiali proprie sau cu o functiune stabilits prin Planu! Urbanistic General.

Autorizarea executani constructiilor este conditionati de respectarea requlitor de ocupare a terenuiui, precizate Tn Anexa 02 la Regula-
mentul ganeral de urbanism.




Referitor la zonele Thcare urmeazd s fie amplasatd constructia se precizeazd urméioarele:

- destinatia zongi se stabileste pe baza functiunilor dommante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate |
cadruf Planuiui Urbanistic General;

- procentul de ocupare a terenului, caleulat pantry fiecare parceld este considerat limitd superioard de ooupare a terenului;

- constructiile amplasate Tn zone centrale si/sau comerciale pot atinge valorile maximale procentului de ocupare, tindnd seama gi de
configuratia clddirilor (construite T general i regim chis/Msiruite, T sistemul curtilordeschise sau tnchise) In raport cu specificul consa-
crat de fraditie al acestor zone;

- zonele mixte sunt reprezentate de reguld de centrele de cartier ale localititilor cu peste 30.000 locuitori, care prezintd subfmpdrtiri te-
ritariale distincte (ce pot fi delimitate prin Planului Urbanistic Generall, precum si alte zone cu constructii avand destinatil variate, unde ny
este posibild precizares unei functiuni dominante fe nivelul etepet de perspectivé;

- ronele rurale cuprind suprafetele de teren cu functiune dominantd agricold de pe teritoriul oraselor sau satelor, ce pot fi delimitate ca
subzone funclionale la ntoemirea planulyi urbanistic;

- zonele rezidentiale reprezintd principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire, delimitate prin Planut Urbanistic General {zone
si subzone functionale) sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitdtii;

- zonele de recreere sunt spatii publice de folosintd generald in care se amplaseazd constructii si amenajdn necesare vartatelor pro-
grame de recreere. In numeroase cazuri constructiile si amenajdrife necesare pentru recreere se interfereazd cu alte functiuni, dintre care
cele mai frecvente sunt: unitati pentru culturd, sport, turism, comert, parcurt st gradini publice, spatif verzi naturale {padure-parc) s.a.

Procentul maxim de scupare a terenulyi este un jnstrument urbanistic important. Bl poate fi utilizat i planificarea localitatilor respec-
tand principille dezvoltdrii durabile, urmarindu-se limitarea coupdril excesive cu constructii a terenurilor §i realizarea de spatif plantate ¢at
mai muite.

Conditiile de amplasare In cadrul terenului se vor corela cu procentele maxime de ocupare a terenuiui, dupd caz, ndeosebi pentru zong
rezidentialg.

Procentu! de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin corelarea art. 15 cu prevederile celorlalte articole ale Regulamentului
general de uhanism si in primul raind: amplasarea fatd de aliniament (pentru stabilirea retrageritor fatd de acesta T conformitate cu regimul
de afiniere existent sau propus, amplasarea in interiorul parcelel {pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
limita postericatd a parcelel, accese carosabile si pietonale {pentru determinarea portiunii din suprafata parcelelor ccupate de acestea, In
cazul accesului direct sau prin servitute de trecere), iltimea constructiilor {pentry stabilirea configuratiel volumetrice a cliddinior si determi-
narea, dupd caz, a coeficientului de utilizare a terenului, luénd tn caloul nivelurile supraterane ale constructiilor}, parcaje {pentru determina-
rea portiunii din suprafata parcelei ocupate de parcaje si garaje), spatli verzi si plantate {pentru stabifirea procentului din suprafata parcelet
gcupate de acestea, n conformitate cu prevederile Anexei 06).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor I cadrul terenului va tine seama si de aite prevederi ale Codului Civil, nementionate in
Regulamentu general de urbanism, dar tnscrise n Cartea funciard, cum ar fi;

- servitutea privind picitura stresinilor {obligatia proprietarului de a Impiedica scurgerea apei de ploaie de pe atoperisul sdu pe terenul
vecinului, poate conduce la retragerea constructiel fatd de fimita proprietdti In cazul anumitor conforméri ale acoperisulull;

- servitutea de a nw zidi pe un fond {non aedificandi).

Autorizarea constructiilor se va face in urma examindrit tuturor acestor probleme.

Pe bara documentatiilor de urbanism aprobate Ty conditiile legii, autoritdtile administratiel publice locale pot stabilt, n situatii deosebt-
te, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acestela, valori mai mati ale POT decat cele stabilite prin prezentul regulament.

Procentut de ocupare a terenului {POT) se completeazd cu;

- coeficientul de utilizate a terenuiui (CUT),

- regimul de aliniere gt dllime,

Toate formeazd un ansambly de valori obligatorii de avut in veders la autorizarea executdrii constructitlor.

Autorizarea exacutirii constructiilor h zonele supuse unui regim de protectie se va face T conditiile art. 3 al prezentului regulament.

Aplicareg art. 15

Prevederile articolului 15 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate In Regulamentul gene-
raf de urbanism si i comentariile adiacente.

Pentru zona centrald se recomandd ca zonele pentry care se calculeazd procentul de ocupare a
terenului s& fie marginite de strdzi sau alel pe toate laturile.

Lalcularea procentului de ocupare a terenulul pentru o parceld sau pentru un lot nu este con-
cludents, de céle ori este posibild trebuie s& se ia I calcul si 1-3 parcele de o parte si de alta, 0 13-
turd a zonel fiind axu/ drumuiui, o afta fiind limita intravilanuluy,

Tont racomaondetd penivy core se cdedeazt POT
Ll Intrewtizn

Tond pantys e se calesbena P-4, '
aml wordparde Lo

Exemple: V0T 1N



In cadrul unui plan urbanistic zonal este bine a se stabili zonele pentru calcularsa procentului
de acupare a lerenului (obfigatoriv peniri zona ceniralé)

Art. 16 Lucréri de utilitate publicé

(1) Autorizaren execuldrii alfor construchii pe ferenuri care gu fost rezervate T plonuii de amenajare o teriforivlyi, pentru realizarea
lucrdinilor de wiilitate publicd, este interzisd.

{2) Autorizoren execulirii lucrdiilor de utilitafe publicd se face pe baza documentafiel de urbanism sau de omenajare o tertoriulul,

aprobate conform legi,

Sunt de utilitate publicd lucrdrile de interes national s local priving:

- prospectiunile si explordrile geologice,

- extractia si prefucrarea substantsior minerale utile,

- instalatil pentru producerea energiei electrice,

- céile de comunicatie, deschiderea, alinieres si lErgirea strazilor,

- sistemele de alimentare cu energie electricd, tefecomunicatii, gaze, termoticare, ap3, canalizare, instalatii de protectie a mediului;

- Tndiguirt gi regularizdri de rdurd, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea vilturilos, derivatii de debite pentru alimentdii cu
apd si pentru devierea vitturilor,

- statii hidrometeorologice, ssismice si sisteme de avertizare s prevanire a fenomenelor naturale periculoase, de combaters a eroziuni
de adancime,

- cladirile gi terenurile necesare constructiilor de Iocuinte sociaie si obiective sociale de invai@mant, sandtate, culturd, sport, protectie
3i asistentd sociald, pentru administratia publicd si autoritatile judecBtoresti, salvarea, protejarea si puneres n valoare a monumentelor,
ansambluritor st siturifor {storice, precum si a parcurilor nationale, rezervatillor naturale si a monumentelor naturii, prevenirea st inldturarea
vrmdrilor dezastrelor naturale {cutremure, inundatil, alunecéri de teren), apdrarea tarii, ordinea publicd ¢ siguranta nationald.

Utilitatea publicd se dectard n conformitate cu prevederile legii.

Declararea utilitatii publice se face numai dupd efectuarea unei cercetari prealabile amdnuntite st condifionat de Thscrierea lucrérii i
planuriie urbanistice si de amenajare a teritoriuiui, aprobate conform legilor T vigoare, pentru locelitdti sau zone unde se infentioneazd exe-
cutarea ei.

Lucrdrite de utilitate publica se executd pa terenuri aflate n proprietates statului, a comunelor, a oraselor sf a judetelor sau a persoa-
nefor fizice ot juridice, cu schimbarea functiunii st afectarea valorii terenurilor, necesitdnd, dupd caz, exproprieri sau instituirea unor servituti
de utilitate publicl

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile, de fezabilitate, lar autorizarea executdrii lucrdrilor
de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajares teritoriuiul aprobate conform legil.

Folosires temporard sau definitivd si scoatersa tempnrard sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac n conformitate
cu prevederile legale.

UTILIZAR PERIISE:

- toate categoritie de lucrdri de vtilitate publicd din documentatiile de urbanism si amenajarea tentoriulut aprobate I conditiile legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITI:

- constructiile cu duratd limitatd de existentd {provizoriit

UTHIZAR INTERZISE:

- orice fet de constructii si amenajdni, cu exceptia lucrdrilor de utilitate public pentry care au fost rezervate terenurile.

AUTORITAT COMPETENTE I EMITEREA AUTORIZA THLOR DE CONSTRURE 51 AVIZFLOR:

- autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu competentele stabilite prin legea 50/1891 privind auforizarea execuldri
constructitfor st unele misuri pentru realizares {ocuintelor, Ordinul MUPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 5 administratie publice locale
{toate cu modificdri st completdni ultariare);

- gvizele §i acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDUBA DE AUTORIZARE:
Se prezintd h Anexa A

N

Aplicorea art. 16
Prevederile articolului 16 se vor respecta infocmai cum sunt prezentate n Reguiamentul gene-
1af de urbanism Si In comeniariile adiacents.

7.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
2.3.1.  Requli de amplasare si retrageri minime obligaforii

at. 17 Orientarea fajd de punctele cardinale

| Autorizarea executtii constructiilor se face cu respecturea condifiilor si @ recomanddrilor de orientare fatd de punciele cardinale, con-

{form anexei 03 lo prezeniul requloment, -
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, v conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, o vederea -




deplinirii wmtoarelor cerinte;
- asigurarea Tsoririi {inclusiv aport termicl,
- asigurarea tuminatului natura!,
- asigurarea perceperii vizuale a mediulul ambiant din spatitle inchise {confort psihologic),
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea clddirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire {re-
trageri si orientare pentru tacase de cult, terenur] de sport, constructii pentry nvatamant si sdndtate).
Insorirea constructifor se analizeazd printr-un studiu specific, care determind pe baza calculelor astronomice partile umbrite st insorife
ale constructitlor, pericada de tnsorire tntr-o 21 T diverse anctimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor nol asupra imebilelor ve-
cinate.

cladirii faga de ;mncte!e Lardmais}}, pz%cum si de radiatiile solare ditecte.

Confortul psinolegic se realizeazs prin vizibilitatea unei pdrti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale caror efecte de obturare a vi-
zihifitatii pot fi determinate prin caleule geometrice.

GENERALITATI

giena si confortul urban se realizeazd prin respectarea normelor de Tnsorire si Hluminat natural {prin orientarea corectd a constructiilor
canform cerintelor functionale), ¢t si prin amplasarea constructiilor unele Tn raport cu altele astfel Tncdt s4 nu se umbreascd reciproc si s8
nu Tmpiedice vizibilitatea boltii ceresti din interioru! fncgperilar.

Prin prevaderile reg slamentelor locale de urbanism se urméreste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de
insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minimé de fsorire ceruts de normele sanitare este fie de o ord §f jumdtate la solstitiul de lamd sau de 2 ore Tn pericada Z 1
bruarie - 21 cctombrie, pentru clidirile de locuit si de o ord pentru celelalte clddin, in cazul arientdrii celei mai favorabile [sud).

Asigurarea duratei de Tisorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin orientare, distantare i dimensionare a construetiifor.

Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbid se stabilesc trigonometric, i functiz de dimensiunile cladiritor {H, 1, 1} in zilele
de referint8, pentru latitudinea 45° nord.

Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul nciperilor {si implicit posibilitdtile de insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cnd
functiunea cladirii o cere, prin mérirea dimensiuniler ferestrelor la etajele inferivare.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXE! 03 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Necesititile de tnsorire si iluminat natural, care determind in general orientarea constructiilor fata de punctele cardinale sunt foarte di-
ferite att de la un program arhitectural la altul, c8t si x cadrul aceluiasi program.

Tn acest sens, anexa 03 a regulamentului vine T sprijinu} examindrii conditiilor tn care trebuie facutd autorizarea constructied, prin re-
comanddrile de orientare fatd de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functiuni,

in plus fat# de anexa:

- orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea executarl lacasefor de cult se fa-
ce oy avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

- terenurile de sport T aer liber se crienteazd, de reguld, pe directia nord-sud, cu o abaters de maximum 15° spre vest sau spre est,

- amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficutd astfel, ncat pentry toate Incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favo-
rabild {sud} 54 se asigure durata minim# de Tnsorire de o ord §i jumétate la solstitiul de iarna. in canu! cladirilor de locuit colective organizate
i ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe directia est-vest, far cdnd aceastd solutie nu este posibild, apartamentele se vor re-
zolva cu dubld orientare. Tn cazul unei parceldri, canstructile de locuinte individuale vor fi orientate astfel ncdt pentru cel putin § jumatate din
numarul ncperilor de locuit sd se respecte regula Insoririi minime de o ord $1 jumétate la solstitiul de farnd.

AUTORITAT! COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATHLOR DE CONSTRUAE STAVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazi i conformitate cu competentele stabilite prin Legea 5071997 privind autorizarea executdri
constructiilor st unele mdsuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1891 privind formularele, procedura de auterizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificdri ¢ completdrt ulterioarel;

- avizele si acordurile de specialitate se amit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguid, prin Certiticaty! de urbanism.

PBOCEDLEA DE AUTORIZARE:

Se prezintd Tn Arexa A.

Aplicorea art. 17
FPrevederile articolului 17 se vor respecta tocmai cum sunt prezentate I Regulamentul gene-
ral de urbanism i i comentiariile adiacente.

ar. 18 Amplasarea fojé de drumuri publice

(1) T zona drumului publc se pot autoriza, cu avizul conform ol organelor de specialifate ale administrajiei publice:
() constucti s instolatii aferente dromurilor publice, de deservire, de Tnirefiners si de exploatare;
(b parcaie, goraje i stafii de alimenture cu carburanji si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: maqazv
e, restauranie etc);
(¢) conducte de alimentare cu apd i de conalizure, sisteme de fransport gaze, fifel sau alte produse pefroliere, refele term-
ce, electrice, de felecomunicai si infrasiructur ori alte instolafil orf construchil de acest gen.

(%) Tn sensul prezentului requlament, prin zoms drumuls public se nte%eg& ampiizo, fasiile de sigurantd 5i fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executiri constructillor cu funciiuni de locuire este permisd, respectind zonele de protectie a drumurilor delimitate




conform legil,
(4) In sensul prezentului requlament, pin At db Jocuire se ielege: locuinfe, case de vaconfi i alte conshucii w caracter turis-
fic, spafii de cazare permanentd sau femporard pentry nevoi sociale, industiale sau de apirare, cum ar fi: cmine pentry bitrini,

climine de ﬂﬂfﬁmigﬁﬁ sanatoril, (imine pentry organizarsn de §i}ﬁ?§&! cimine de gomizoond. -
Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritdtile admmnistratial pﬁbh-
ce centrate sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiel tehnice:
- T extravilan: autostrdzi, drumuri expres, drumuri nationale, drumusi judetene, drumuri comunale,
- nintravilan: - strdz
Zona diumului public cuprinde: - ampriza,
zonele de siguranta,
- zonele de protectie.
Ampriza drumului public este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte carosahild, trotuare, piste pen-
tru ciclist, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de gard3, ziduri de sprijin st alte hucriri de arta.
Zonele de sigurantd suint suprafete de teren situate de o parte i de alta @ amprizel drumului public, destinate exclusiv pentry semnali-
zare tutierd, pentru plantatie rutierd say alte scopuri legate de intretinerea §i exploatarea drumului ori pentry protectia proprietatilor situate
n \!ecinétatea drumuiui

|
|
i
|

necesare pm cnes 51 Gezmimrii viftoare a drumulul.

In conformitate cu prevedente Legil nr. 82/1998 pentru aprobarea 0G 43/1997 {modificatd prin 06 7/2010), definitia zonel drumului pu-
blic asa cum figureaz3 la alin. (2} al art. 18 va fi adaptatd dupd cum urmeazd:

Zona drumului public cuprinde; - ampriza,

- zonele de siguranté,
- zonele de protectie

Conditiile de amplasare a constructilior fafd de drumurile publice se stabilesc prin prevederile prezentulm Regulament si prin planuile
urbanistice si de amenajarea teritoriului, avind i vedere amenajdrile necesare drumurilor publice, corespunzitoare traficului existant st de
prognozd,

Lucrdrile autorizate Tn zona drumulul se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale administratiei publice gi cu res-
pectaiea normelor tehnice de proleciare, constructie si exploatare.

Lucrdnile si constructiile care prezintd riscuri Tn realizare sau exploatare {sisteme de transport gaze, titet, produse petrchere, energie
electrica si alte instalatii de acest gen} se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de sigurantd astfel Medt s3 nu
afecteze securitatea circulatiel pe drumurile publice din vecinatate si s5 permitd interventia T caz de avarie, fard blocares sau 1 ntreruperea
traficulut.

Zonele drumurifor sunt stabilite T functie de categoria si amplasarea acestora, astfol:

- v afara localitdtilor, distanta de la axul drumului pang la inargines exterioars a zonei drumului este de:

- 50 m T cazul autostrézilor,

- 22 m'in cazul drumurifor nationale,

- 20 m In cazul drumyrilor judetene,
- 18 m In cazul drumuritor comunale;

- In tocalitatile wrbane si rurale, ltimea zonei strdzil in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarit lucrdrilor
anexe {rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat, retele publice) se stabileste prin documentatii de urbanism si regulamentele aferen-
te, In concordantd cu caracteristicile traficului actual st de perspectivd si cu normele tehnice Tn vigoare.

Terenurite cuprinse T zonels de protectie raman T gospodérirea persoanelor juridice sau fizice care le au ™ administrare sau In propri-
state cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s8 nu aducd prejudicii drumului sau derulirii sigurantd a traficulul.

in drepiul obiectivelor speciale, elementele ciilor de comunicatie se stabilese conform ordinulul comun 34/N/M.30/3.422/4221 a)
MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 si Ordinului nr. 3.376/MC/M3.556/2.102/667/ C1/4.083/2.012//14.083/D-821 din 1895 al MLPAT, MApN,
M, Ministerulur Justitied, SR, SIE, STS si SPP. '

Ministerul Transporturifor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Ministeru! de Interne, prin Inspectoratul General al Politiel emit
acordul comun de avizare a documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupd constatares respectiri prevederiior legale.

UTHIZAR PERIAISE:

- orice constructii, amenajdiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul
organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrrite din zonele de protectie.

UTIIZABI ADMISE CU X NI

- loate constructiile si amanajdrile amplasate b zonele de protectie ale drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si regle-
mentdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetsics si estetics, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor, precum §i evitarea riscurifor tehnolngice de constructie si exploatare. Prin amplasare gi functionare ele nu
vor afecta buna desfdsurare a circulatiel pe drumurile publice T conditii optime de capacitate, fluentd, sigurantd. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor i amenajate si semnalizate corespunztor normativelor si standardelor tehnice specifice.

UTHIZAR] INTERZISE:

- arice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteard asupra bunei desfisurdri, organizan Ri dirijari a traficului
de pe drumurile publice sau prezinté riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd i protectie a dremurilor. In acest sens se in-
terzice amp!asarpa in zona de protectie a autostrazilor a panouriler independente de reclamd publicitara.

AUTORITATI COMPETENTE IN FIITERAA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIBE STAVIZFLOR:

- suforizatia de construire se elibsreazd W conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 nrivind autorizares executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nful dﬁcumpmam for, {egea nr. 350/2001 privind amenaiarea teritoriufui st urbanismul, Legea nr. 2 E‘SIZUQ? a administratie publice locale




ltoate cu modificdrt si completdri ulterivare]; ,
- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abifitate st vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DE ALTORIZARE.
Se prezintd Tn Anexa A.

Aplicarea art. 18

Frevederile articolului 18 se vor raspecta Intocmai cum sunt prezeniate in Regulamentil gerie-
ral de urbanism si In comenlariile adiacente.

Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a arumurilor va fi de:

- minimum 26 m pentry drumurile nationale,

- minimum 24 m pentr drumurile judetene,

- minimum 20 m pentry drumurile comunale.

- Intre 8 51 13 m pentru drumirife locale.

In intravilanul focalitstii distantele de mai sus, dacd nu se pot respecta, se vor stabili prin studii
de specialitate.

Prin exceptie, m interiorul localitdtilor, W lipsa unor documentatii de urbanism aprobate (care
sd stabileascd regimul de aliniere al clddirilor) si se considerd cd nu este necesar a se intocmy 0 ast-
fel de documentatie (fiind prea costisitoare I comparatie cu importanta cladini pentru care se solicr-
13 autorizatie de construire):

- cdnd se solicitd autorizatie de constiufre Intr-o parceld din cadrul unei zone dens con-
strufte, sau pe parcela de la marginea unei zone dens construite, emitentul actelor de autorntate poa-
te impune prin certificatul de urbanism alinierea la clddinle existente,

- ¢cénd se soliciid autorizatie de construire ntr-0 parceld izolatd, emitentul actuui de au-
toritate poate solicita prin certificatul de urbanism respectarea zonel drumului precizatd h Ordonan-
1a 43/1997, sau intocmirea unef documentatil de specialitate.

art. 19 Amplasarea faléd de céi navigabile existente si potential navigobile

Articolul nu se aplica pe teritoriul comuner Vigdest

art. 20 Amplasarea faid de cdi ferate din administratio SMCFR

Articolul nu se aplica pe tertoriul comunes Viddest.

art. 21 Amplosarea fajé de aeroporturi

Articotuf nu se aplicd pe teritoriul comunei Viddest.

£

ar. 22 Reirageri faté de fasia de proteciie o frontierei de stai

Articolul nu se aplica pe tentoriul comunel Viddest.

art. 23 Amplasarea faid de alinioment
(1) Clidirle vor fi amplasate lo limita oliniamentului sou retrase foid de ocest, dupd cum yrmenzd:

a) Tn cazul zonelor construite compact, construciile vor i amplasate obligatoriu Tn afiniere lo clddirle existente;

b) refragerea construcillor fotd de oliniament este permisi numai doct se respectd coerenfo si caracterul fronturilor siadale.
(2) Tn ambele situafii, cutorizatia de construire se emite numai dacd ifltimea clddiri nu depseste distanfo mdsurofd, pe orizontold, |
din orice punct ol clidiri fajd de cel mai apropiat punct of afiiamentului opus. |
(3) Fac exceplie de la prevedele alin. (2) consiugjille care au fost cuptinse nfrun plan urbanistic zonal aprobaf conform leg,




L{(4) Tn sensul prezeniului reguloment, prin afnimentse Wielege limita dintre domeniul privat si domeniul public,

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniu! privat. O clddire este construitd ,la aliniament” dacd este amplasatd fa limi-
ta dintre domeniu} public si cel privat.

Cénd constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupd caz, de mprejmuire.

Af'mema fatade!sr col 1cide dupé caz, ou almiamentui stradal sau poate constitui o linie paraleld sau neparaleld cu acasta.

ccnstmcgniar prm ﬁxarea ungi dzotanie mtre rmn‘{uriie consiruite i un reper existent {alinjamentul stradal, axul strdzii, fimita trotuaraiui,
alinierea fatadelor existente, Impreimuiri etcl.

Pm;tsd constructiilor n raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un slement determinant af morfologiei urbane.

Ampi 1sarea constyuctiiior nol se face, de regull, cu respectarea configuratisl arhitecturale existenta tn zond.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importantd nationald sau locald ¢, dupd caz, W z2onele de pro-
tectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se va face ou respectarea configuratiai existente specifice.

T situatii deosebite, determinate de spacificul Iocalitdtii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin. (3] din articolul 23 al regulamenty-
fui general de urbanism.

I zonele libere de constiuctii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit al regimului de aliniere se va face, de re-
guld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform fegii {Plan Urhanistic Zonal, Plan Urbanistic de Detaliu).

Retragerea constructiifor fatd de aliniamant se poate face din ratiuni functionale, astetice sau ecologice {protectia contra zgomotelor si
nocivitdpior)

Regula stabilinil Waltimii maxime a constructiilor, T raport ey distanta fatd de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus {(H mai mic
decat Dj, derivd din necesitatea respectdrii normelor de igiend {sorire, protectie fmpotriva zgometului si nocivitatilor datorate circulatie si
transporturiior) si a celor de securitate a constructiilor.

In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si Tn activitatea de autorizare a constructillor pot aparea urmtoarele
exceplii de la aceastd reguid;

- atunci c@nd este necesard completarea cu clddisi a fronturilor existente ntre care distanta dintre fronturi este mai micd decat nalti-
mea, pentru majoritatea constructiilor din zoné;

- atunci cénd este supusd autorizdrii o constructie a cérei hdltime este mai mare decét distanta dintre fronturile construite, misuratd
canform prevederile alin.{2) al prezentulul articol.

Pentru orice alte situatii care nu se pot Tncadra n prevederile alin. (1) si {2} ale prezentului regulament, este necesard elaborarea si
aprobarea prealabild a unui PUZ tn vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii constructii h contextul existent.

Pentry fundamentarea deciziilor n elaborarea si aprobarea PUZ pot fi intocemite studii de fundamentare {istorice, altimetrice, privind
morfoiogia tesutului urhan etg).

AUTORITATI COMPETENTE N EMITEREA AUT URIZATILOR DE CONSTRUIEF SIAVIZELOR,

- autorizatia de construire se elibereazd T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 5071991 privind autorizarea executdrii
constructiitor i unele masuri pentru realizarea focuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedusa de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificdri si completdri ulterioarel;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DEAUTOBIZARE

Se prezintd n Anexa A.

Aplicareg art. 23

Frevederle articolului 23 se vor respecta intocmal cum sunt prezentate i Regulamentuf gene-
ral de urbanism si i comentariile adiacente.

Atentie mare la termenii alinjament si regim de aliniere, care au intespretare total diferfts nu-
mal in domenivl urbanismului si amenajani teritoriulu.

In plus, cénd se solicits autorizatie de consiruire -0 parceld izolats, emitentul actuli de au-
loritate poate soficita prin certificatul de urbanism respectarea zones drumului precizatd mai sus.

De mentionat cd o clddire poate fi autorizatd la limita aliniamentulu, sau retrasd fatd de aces-
Ia {de obicel pentry a respecta regimul de aliniere cu clddirile vecine, sau pentru a realiza o anume
compozitie urbanisticad), dau niciodstd dincolo de acesia,

art. 24 Amplasarea in interiorul parcelei

;ﬁm@rszarea execulliil constructiilor este permist numai doct se respecii:

| a) distanfele minime ohizgﬁmn faii de fimifele loterale si posterioare ale porcelei, conform Codului civil;
l

l

b) distantele minime necesare interventillor tn caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititi teritoricle de pompiei
Parcela este suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu materializate pe ieren, proprietates unuia sau mai multor proprietari, apar-
tindnd domeniului public sau privat, f care are un numir cadastral ce se Tscrie n registrul de publicitate funciard. impreuns cu constructiile
sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil;
Setvitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate consténd in obligatia de a pastra o distantd de minimum 1,90 metri Titre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor i limita proprietiitii lnvecinate, conform cu prevederile din Codul Civil.
Alinierile fatd de fimitele laterale 5i limita posterioar3 reprezintd retragerile constructiilor fatd de limitele unei proprietdti,




in functie de marimea parcelei, pe suprafata acestefa pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si constructit anexe.

Pozitia for pe suprafata parcelei este conditionats de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fatd
de imitele laterale si limita posterioard a acesteia.

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” {pe limita dintre domeniul public §i cef privat} sau retrase din ali-
niament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrind waditia zonal.

in relatie cu limitele laterale ale parcelel, constructiile pot fi amplasate astfel.

- n regim nchis {insiruite, curti inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calean cu constructiile de pe parcelele nvecinata,
- regim cuplat {alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parceled,
- regim izolat {cu retrageri fatd de vecingtati).

Prevederile articolulul se referd la toate constructiile principale amplasate pe suprafate parcelei. Retragerile impuse prin prevederile
prezentului articol fatd de limitele laterale ale terenului se bazeazd, I principal, pe prevederile Codului Civil {servitutea de vedere} st pe cele
cuprinse th normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupd
caz, pentru realizarea urmétoarelor cerinte de asigurare a confortului urban

- asigurarea respectdrii normelor de nsorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate {perceptia unei portioni din bolta cereascd din interiorul Incdperifor de locuit), in acord cu realiza-
rea intimittii de locuire pentru ciddirile invecinate;

- respectarea conditiifor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompi-
eri, dupd caz;

- asigurarea protectiei confra zgomotului si nocivitatitor T cazul cand parcela se Tovecineaza cu surse de pofuare constructit industriale,
amenajdr comerciale etc);

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumitd tipologie de amplasare a cladirilor, s regim izolat, cuplat, In-
siruite sau T sistemul curtilor Tichise sau deschise;

- obtinerea unei grupari a constructiiler, o ansamblurile noi pentry care se urméreste o dezvoltarea coerentd a tesutului uroan.

In practica urbanisticd se admite, de reguld, o distantd minimd tre constructiile de pe aceeasi parceld egald cu jumatatea Indtirii
constructiel celei mai inalte, dar nu mai mics de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitdtii teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se,
dacd carintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sé se asigure:

- accesul usor al mijioacelor fortelor de intarventie, fa cel putin o fatadd vitratd {doud pentru cladin Tnalte, foarte Malte sau cu sali
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie fa vitrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul co-
pertinelor mari, piloti halti, parcaje auto etc};

- posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie atunci cand e necesar si fa a doua fatadd, prin amenajari cu 1timea de 12 m; T ca-
zurile e8nd nu este posibil, se asigura trecerea fortelor {personalului) de interventie prin treceri pietonale late de minimum 1,5 m.

Accesels si pasajele carosabile ?rebu;e pastraie fivere Tn permanentd fard o fie obstructionate de amplasarea de semnalizari, Imprej-
muiri, mobilier urban efcl.

Nu se asigurd acces pentry auwsgec ialele de interventie T situatia ™ care parcela se afli la diferente de nivel fatd de drumul public
mai mari de 0,50 m.

AUTORITATI COMFETENTE IN EAITEREA AUTORIZA THLOR DF CONSTRUIRE 51 AVIZELOR:

- autorizatia de constiuire se elibereazd T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdr
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinu! MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul dmumema@n!sr, Legea nr. 35072007 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
{toate cu modificsri si completari ulteroare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de requid, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DEALTORIZARE:

Se prazintd T Anexa A,

Aplicarea art. 24
Frevederile articolului 24 se vor respecta tocmal cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si i comentariile adiacente.

2.3.2.  Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligator

Art. 25 Accese carosabile

(1) Auforizarea executiini construcilor este permist numai daci existi posibilitii de acces lo drumuile publice, direct sau prin servi-
fute, conform desfinatisi construciiel. Caracteristicile acceselor la dromusile publice frebuie & permitt intervenfia mijloacelor de sfinge-
re @ incendilor.

() Tn mod excepfional se poate autorize executarea constructilor fird tndeplinitea condifilor previzute ln alin. (1), cu avizul uniffi
feritorigle de pompieri.

(3) Numiirul 5i configuratio acceselor previizute lu alin. (1) se determind conform anexei 04 la prezentul reguloment.

(4) Orice aeces lo drumudile publice se va face conform avizului i outorizofiel specidle de construire, eliberate de administraforul

acestora. | |
Accesul la drumurile publice este accesul carnsabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld.




Servitulea de trecers reprezintd o dispozitie juridicd reglementats de codul civil, prin care proprietaruf al carul teren este fundat {fard
iesire la drumul public), poate cere s8 | se permitd trecerea pe propristatea vecinuiui, I scopyl exploatdrii fondului s3u, cu obligatia de a1
despdgubi proportional cu pagubels produss. Servitutea de trecere citre drumul public poate fi constituitd atét pe terenurile proprigtate
privaid, cdt st pe terenurile apartindnd domeniului public, In localitdli urbane sau rurale si se evidentiaz8 n evidentels cadasirale,

Drum public este drumul destinat sstisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionst de organele centrale sau locale ale
adninistratiet locale.

Strdzile sunt drumuri publice din interioru! localititilor indiferant de denumire (stiadd, cale, chel, splai, sosea, alee, fundaturd, ulita).

Categoria stifizii se stabileste T functie de rolul si caractaristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea i
stabilirea elementelor caracteristice fiecdrei categorii de strdzi es face In conformitate cu actele normative specifice domeniulul,

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport reprezintd o conditie majord
de configurare, amplasare si autorizare g acastora.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe Intre parceld si drumul public sau cu un minimum se servituli de trecere n conditii-
te specifice de amplasament, cu raspectaras relatiilor si a gebaritalor funetionale.

Constructiile care nu beneficiazd de access directe conform alin. (2} al art. 25 vor fi astfel conformate et s3 respecte conditiile din
avizul unitati teritoriale de pompieri.

Prin autorizatia speciald de construire precizatd la alin. {4) af prezentului articol se Tntelege sctul emis de administratia drumuiui public
prin care sg recuncaste hdeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul fa drumul public 38 poatd fi autorizat, executat si utilizat ca
atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numdrului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructil se tace i raport cu:

- destinatia, structura functionald g capacitatea constructiel corespunzator conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numdr si capacitate Tn functie de caracteristicile constructiai proiectate §i ale altor cladiri existente deses-
vite Tn totalitate sau partial, precum si de componenta o caracteru! traficului de pe drumurile publice;

- geeesele directe la reteaua majord de circulatie urband sau din teritoriu - artere de categoria § {6 benzi), categoria # {4 benzi) st Hi {2
benzi} cu circulatie continud sau discontinud;

- conditiile de Huentd, securitate, confort si bund desfisurare a circulatiel generale pentru toli participantii la trafic {trafic usor, greu,
tehnalogic, pietonal, biciclisti, transport i comuny,

Pentru accesele carosabile directe specificate T anexa 4 punctele 4.1.1 51 4.2.1 {constructil administrative de tipul sedillor pentry serv-
cii descentralizate in teritoriy ale ministerslor 5i ale altor organe de specialitate ale administratiel publice, prefecturi, primérii i umitdyl fi-
nanciar-bancare), in cazul localitdtilor care nu dispun de artere de categoriile | si i se vor prevedea accese din arterele retelel majore de
categaria 11{2 benzl) cu amenajdri corespunzdtoare {{Ergirt focale, benzi suplimentare de intrare-iesire stel.

Rezolvarea acceselor carssabile pentry toate categoriile de constructii se va face  corelare cu organizarea circulatiel majore, ou orga-
nizarea parcajelor st cu ascesul pistomior.

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 800 mp si inchise pe toate laturile de constructis, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50 m fafd de aceste circulatil, se prevad obligatoriu cu access caro-
sabile pentru autospecialele de interventie tn caz de incendiy, cu gabarite da minim 3,80 m iatime si 4,20 m indltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de peste 0,50 m {fard acces carosabil) se asigurd numai acces pentry parsona-
ful de interventie {treceri pistonalel, cu fEtima de minimum 1,50 m si ndltima de 1,90 m.

Nu este obligatorie asigurarea accesslor carosabiie Ia cabang, refugii turistice, constructii ia altitudine {montane}, anexe gospodaresti,
precum si la constructiite Incadrate Tn categoria de importanta D {radusd).

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. (4) al prezentulul regulament:este necesard obtinerea  aulorizatiei speciale {de
racordare} emisd de administratoru! drumului public. Documentatia se prezintd pentiu avizare tuturor factorifor {apd-canal, telefonie, electrics
etc} stabiliii prin lege.

UTHLIZARI PERIISE:

Construetiile ale caror accese carpsabile (direet sau prin servitute) respectd normels de sigurantd si fluentd a wraficului, 1 conditiile avi-
zilul administratorufu drumulul,.

UTILIZAR ADMISE CU CONDITI

Constructiile 318 posibilitati de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute) sau cu access ale clror caracteristici
tehnics nu parmit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obfinerii avizului unittii teritoriale de pompiert, conform pre-
vederilor din alin. {2} al prezentuiui articol.

UTH AR INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corecte, T conformitatea cu pravederile lagii.

AUTORITATI COMPETENTE IN FMITFREA AUTORIZATILOR DF CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd n conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizares executdrii
constructiilor si unele mdsuri pentru realizares focuintelor, Ordinul MUPAT nr. 91/1391 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiitor, Legea nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a admmnistratie publice locale
{toate cu modificdri si completdr ultericare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DEAUTORIZARE:

Sa prezingd n Anexa A

Aplicorea art. 25
Prevederile articolului 25 se vor respecia intocmar cum sunt prezentate n Regulamentul gene-
18l de urbanism s/ in comentariile adiacente,




26 Accese pietonale

(?) Rutorizoreq executii construdiior i amenajiiilor de orice fel este permisi numai daci se asiqurd accese pietonale, pofivit im-
portantel si desfinafiei construcliel,

(2) W sensul prezentului articol, pin accese pietonale se Teleg cile de acces pentru pietoni, dinfrun drum public, care pot fi: frotu-
are, siizi pietonale, piefe pietonale, 5 orice cale de acces public pe ferenur proprietate publict sou, dupd coz, pe terenud propriefate
privatd grevate de servitutea de trecere public, potrivit legil sau obiceiulu.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel tncit st permiti circulafio persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace spedifice de
depismre

\fen_tle pentrv parceie*e dm 20rd,

Accesele piatonale cu circulatie continud sunt accesele amenajate astfel inct intersectiile cu c8ile carosabile sunt fa niveluri diferite
{tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

Flux de pietoni - numarul pietonitor care se deplaseazd pe un traseu dat, Ttr-o perioadd de timp (de exemplu 1 ord}, ntr-un sens sau T
ambele sensuri.

Reglementarea circulatiel pietonilor - organizarea circulatiel si a acceselor pietonale T contextul organizdril generale a circulatiel vehi-
culelor, mijloacelor de transport in comun, bicicletelor.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trehuie previzute accese pentru pietoni, concepute i realizate corespunzator ca-
racteristicilor acestor constructii. Céile pietonale, dispuse si alcituite structural, In functie de caracters! functional, conditiile tocale i de
ncadrares urband, sunt de mai muite categorii 5t anume:

- trotuare pentru circulatie curentd dispuse n paralel cu carosabilul stréziy

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al
unor categorii de vehicule pentru servicii st interventii;

- strdzi pietonale, de reguld, n zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultura! efc,

- piete pietonale etc.

Proiectarea cilor pietonale se face T functie de importanta fluxurilor de pietoni din orele de varf ale traficulul, de directia $i sensul

ajor al deplasérii §i de caracten! deplasérii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate Tn sistem prioritar, de flux, cu prevedersa amenaj jarilor nece-
sare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi tn relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

Accesele pietonale cu circulatie continug sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele- fafd de circulatia vehiculalor,

I aceste conditii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmétoarele prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:

UTH IZARI PERMISE:

Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale, precum si constructii de accese gi cdi pietonale ce reprezintd luerdsi inde-
pendente, amenajate si echipate in functie de mérimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora n conditii de confort si de sigu-
rantd. Se vor avea in vedere i exigentele irmpuse de circulatia persoanelor cu handicap.

UTHIZARI ADMISE CU CONDITH:

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau f3rd servituti de utilitate publicd cum sunt:

- accese pietonale prin zone {terenuri} proprietdti private {servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau In functie de alte conditii,

UTHIZAR! INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale. Zonarea teritoriulyl trebuie s asigu-
re corelarea tuturor tipurilor de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, conform functiilor si caracterului urbanistic al zonet,

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE SIAVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd n conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizatea executdri
constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1981 privind formularele, procedura de atttorizare i conti-
nutul documentatitlor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui st urbanismul, Legea nv. 215/2001 a administratie publice lfocale
{toate cu modificdn st completdr ulierioare);

- avizele si acordurile de specialitate se enit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

FROCEDURA DF AUTORIZARE

Se prezintd Tn Anexa A

Aplicareq art. 26
FPrevederile articoluluf 26 se vor respecita tocmai cum sunt prezeniate in Regulamentul gene-
ral de urbanism s/ in comentariile ajutatoare.

2.3.3.  Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art. 27 Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizares executiri constructilor este permist numai doct existi positilifatea racordiii de noi consumatori la refelele existente
de apd, o instulatiile de conalizare 5i de encigle elechicd.
(2) De lo dispozifile alineatului precedent se poate deroga, cu ovizul orgonelor administatiel publice locale, penitu locuinfe individua-




le, 1 uimétoarele condifii:
a) ealizareq de solutii de echipare T sister individual core s respecte normele sanifore si de profectie o mediclu;
b beneficiaru! se obligh sif racordeze conshuctia, pofrivit regulitor impuse de consifivl local, lu refeaua centralizati publicd,
otund cfnd aceasto se va realizs. ,
(3} Peniry celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederle olin.(1) cu avizul organelor administrafiel publice com-
pefente, dacd beneficiorul se obligh st prelungeasc refeaua existentd, ofund cind oceosta are capacifaten necesord, sau se obligh s
mifienscd capacitaten refelelor publice existente, sau st construiascd noi refele
{4 Prevederile olin. (2) si (3) se aplict, n mod corespunziitor, auforizirii executiil construcfiffor i locolitifile unde nu existd refele

publice de opd i de canalizare.
Echiparea edilitard a terftoriului localitatil n sistem centralizat reprezintd asigurares utilit8tHor st serviciilor ediliters pentru nireaga lo-
calitate; de ctre agenti economici si institutii specializate {alimentare cu apd, canalizare, energie electricd ofc).

Echiparea edilitars i sistem individual reprezintd asigurarea utititdtilor st serviciilor edilitare prin constructil i instelatit realizate si ex-
ploatate pentry un imobil say un grup de imohile.

Reteaua publicd de alimentare cu apd este ansamblul de fucrdri ingineresti, care asigurd aprovizionarea cy ap8 cu apd potabild si in-
dustriald a localitatilor apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuares apelor uzate si meteorice de pe teritoriul
locatitdtli, apartine domeniulul public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Reteaua publicd de alimentare cu energie alectricd este ansamblul de lucrfiri ingineresti care asigurd aprovizionarea cu energie electri-
¢ din sistemul national a localitatilor, apartine domenivlui public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Prevederile regulamentului generai de urbanism, elaborate Tn conformitate cu normele T vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii
echipérii tehnico-edilitara a noilor constructii, cresterea confortului urban in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizerea executdrii constructiilor este conditionatd de posibilidtile de racordare de noi con-
sumatori la retelele existents, iy urméatearele conditi: ‘

- ¢éind retelels edilitare publice existents au capacitati si grad de acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea
de noi consumatori, autorizarea constiuctiilor este permisi cu respectarea celorialte prevederi ale Regulamentului general;

- ¢And retelele edifitare publice existente. nu au capacitdti si grad de acoperire a teritoriului localitdtii suficiente pentru racordarea de
nol consummatori, dar programele edilitare ale consililfor focale previd dezvoltarea acestora Tn etape de perspectivd, se admite constiuirea de
locuinte individuale T urmétoarele conditii:

- 1ealizarea de solutii de echipare tn sistem individual, care 8 respecte normele sanitare si de protectie a mediulud, precum §i preve-
derile Codului Civil;

- momentu! realizadrii retelel centralizate publice T 7ond, beneficiarul se obligd s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
constliu! local.

- cAnd beneficiarul constructisl apartindnd altei categorii decat locuintele individuale se obligd pe bazé de contract, dupd obtinerea avi-
zulul organelor administratiel publice specializate, sd prelungeascs reteaua existentd {dac3 aceasta are capacitatea necesara), sa méreascd
dacd e necesar capacitatea retelelor publice existente sau si construiascd noi refele, autorizatia de construire este acordatd Tn conditiile n
care sunt respectats prevederile celorlalie articole ale regulamentului general de urbanism;

- ¢and localitatea pe teritoriul careia urmeaz3 a fi amplasati constructia nu dispune de retele publice de energie electricd, apa si cana-
lizare, autorizarea constructiilor {indiferent de destinatie] se face In urmitoarele conditii:

- realizares de solutif de echipare b sistem individual care 53 respacte normele sanitare si de protectie a mediulyi, precum si preve-
derile Cadului Civil; )

- In momentul realizarii retelel centralizate publice a localitdtil, beneficiarul constructiet, indiferent de destinalia acesteia, se obliga
sé aracordeze la noua retes, polrivit regulilor impuse de consiliud local.

AUTORITA T COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATHLOR DF CONSTRUIRE 51 AVIZFLOR:

- autorizatia de construire se elibsreazd T conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1981 privind autorizarea executdrii
constructiitor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1381 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiitor, Legea nr. 350/2007 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administrafie publice incale
{toate cu modificdri si completdii ulterioaral;

- avizele si acordurile de specialitate se amit de organismele abilitate st vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DEALITORIZARE:
Sa prezintd n Anaxa A

Aplicorea art. 27
Frevederile articolului 27 se vor respecta intocmai cum sunt preZentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si 1h comentariile adiacente.

Art ?E :

&3

Redlizarea de relele edililare

(1) Exfinderle de refele sou mirirle de capacitate o refelelor edififare publice se realizeazd de ciitre investitor say beneficiar, porfil
sau Tn Tntregime, dupd caz, T condifiile controctelor incheiate cu consilille locale,

(2) Lucrdrile de racordare si de bransare lo reteaua edilitard publicd se suportd tn iiregime de investitor sau de beneficiar.

Bransamentul de apd este conducta de legdturd de Ia reteaua publicd de distribupe ls consumatort, cuprinzénd vana de concesie, apo-
metiul, constructiile aferante {c&min, vani golire atcl.




Racordul de canalizare este canalul de legaturd situat tre ultimul cimin de vizitare de pe terenul abonatului si primul cdmin de primae
din canalizarea publicd.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei elactrice cuprinsi ntre finia electricd {aeriand sau subterand)
si instalatia interioard (a abonatului).

Bransamentul de gaze este conducte de legdturd, conducand gaz nemasurat de la o conductd apartindnd sistemulin de distributie pang
la iesirea din robinetu] de brangament, statia sau postul de reglare.

CONOITY DF REALIZARE A FETELELOR FORITARE:

- I urma examindrii posibilitatilor de mérire a capacitdtii retelelor edifitare publice existente, precum i a oportunitatii extinderii aces-
tora In unele zone din intravilanu! existant sau pe terenuri ce urmeazd a fi hglobate ulterior Tn intravilan, autoritétile publics locale pot deci-
de, I conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul n care vor fi realizate noile hucrdn;

- conform legistatiei, retelele edilitare publice apaitin domeniului public national sau local, dups caz;

- fucrdrile de extindere sau de mirire & capacitdiii retelelor edifitare publice se pot finanta si de citre un investitor sau beneficiar inte-
resat, partial sau Tn Tntregime, dupé caz, In conditiile contractelor fncheiate cu consiliile locale, lucrésile adilitare astiel realizate apartin do-
meniului public si se administreazs potrivit legi,

- cheltuielile pentru ucririle de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate privetd ale persoanelor fizice sau juri-
dice sunt suportate In ntregime de investitoru! sau de heneficiarul interasat;

- indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edifitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legi
ne. 10/1995 privind calitatea T constructii, precum si a narmativelor tehnice referitoare la categoriile de luordri specifice;

- realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edifitare publice se autorizeaza dupd obtinerea de ctre investitor sau
beneficiar a avizelor autoritatilor administratiel publice centrale de specialitate i a serviciilor publice descentralizate I judste, precum $i de
citre regiile de specialitate subordonate consilitlor locale (in functie de importanta fucrdrilor i de conditiile de realizare sub aspect juridic si
financiark;

- tn vederea evaludrii conditiilor de realizare a retelelor edifitare se va proceda la corelarea prezenwlui articol cu celelalte articole aie
Regulementului general de urhanism si I primu! rand cu: terenuri agricole din intravilan si extravilan, asigurarea echipdrii edifitare {pentru
aprecierea posibilitatilor financiare si tehnice ale administratiilor publice si ale investitorilor interesati n executarea lucrdril), procentul de
ocupare a terenului, luerdri de utilitate publicd, amplasarea lucrdrilor tehnico-edilitare fatd de cdile de comunicalie, accese carosabile s
pietonale {pentru corelarea realizdrii lucriirilor), racordarea la retelele edilitare publice existente si proprietatea publica asupra acestora {pen-
tru identificarea solutiilor tehnico-economice ce urmeazd a fi adoptate si stabilirea regimulyi gundsc al noilor lucrri), parcelarea (pentru eva-
fuarea posibilitatilor financiare i tehnice de realizare a echiprii edilitare a terenului], nltimea constructiilor;

- phtingrea avizelor si acordurifor servicitfor publice descentralizate si a regiilor de specialitate sia reghilor de specialitate subordonate
consiliilor locale;

- gimiterea autorizatiel de construire sau refuzul sutorizéri, dupl caz.

Aplicarea art. 28
FPrevederile articolului 28 se vor respecta ntocmal cum sunt prezeniate n Regulamentul gene-
ral de urbanism si n comentariile adiacente.

Art. 29 Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apd, conalizare, drumuri publice §i alte ulitii oflate i serviciul public sunt proprietate publict a comunef, orosului
say judefului, doct leges nu dispune altfel.

(2) Retelele de aimentare cu guze, cu energie electicd i de telecomunicafii sunt proprietate publict a statului, docd legea nu dispy-
ne alffel.

(3) Lucrtirle previizute lo afin. (1) si (2), indiferent de modul de finanjure, intrd in propriefutea publicd
Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile
si imobile de interes national sau local care, potrivit fegii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniu! public este constituit din tatalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unita-
tilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, n regim de drept public, apar-
tine statufui, sau de interes iocal, caz h care proprietatea, de asemenea  regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor
say judetelor.

Bunurile apartindnd domeniufui public sunt inalisnabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezints forma de organizare a unor activitdti umane Tndreptate citre satisfacerea interesului public general, a ca-
ror functionare este regulatd si continud, fiind garantatd si reglementatd de autoritdtile publice competente. Serviciile publice locale sunt
specializate si diversificate, T functie de necesitatile locale si sunt puse Tn mod egal la dispozitia catdtenilor,

DREPTUL DF PROPRIFTATE ASUPRA RETH FLOR FUILITARE:

Retelele edifitare fac parte, aldturi de reteaua de drumusi si strdizi {cu traseele carora sunt asociste! din categoria utifitétilor aflate
serviciul public. Terenu! pe care sunt amplasate apartine, de reguid, domeniului public, iar construirea si tretinerea retelelor si instalatilor
edifitare publice constituie lucrdri de utilitate publicd.

instalatiile si retelele publice sunt, dup# caz, Tn proprietatea statului sau a unitdtilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie efectricd, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publicd a statulul,
dach leges nu dispune aftfel.

Retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, aléturi de drumuri si alte utilitali aflate In serviciul public sunt proprictate
publicd & comunei, orasului sau judetulsi, daci legea nu dispune aftfel. Ca bunuri apariinénd p sroprietitii publice, acestea pot fi administrate
de regii autonome de interes local, care pot fi organizate i functioneazd sub autoritatea consiliilor judetene sau a consiliilor locale Tn ocali-




tétile cu o populatie de paste 30.000 locuitori.

Lucrérite de racordare si bransare la rejelele edifitare publice (apd, canalizare, gaze, termice, energie eleciricd §i telefonie) se suporid
in tntregime de investitor sau de beneficiar si se axecytd 1 usma obtinerit avizului avtoritati administratial publice specializate.

LucrBrile de extindere sau de marire a capacitalii retelelor edilitare publice existente, precurn si executarga drumurilor de acces se rea-
lizeazad de citre investitor sau beneficiar, partial sau T Tntregime, dupi caz, T conditiile contractelor hchelate cu consiliile locale. Prevederi-
le prezentului articol al Regulamentului general de urbanism privind proprietatea publicd asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de
finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile panilor. Lucrdrile edilitare {drumm; rete?e 5i instalatii} astfel realizate
trec T proprietatea publicd si se administreazd potrivit legli, urménd a i luate T evidentd cadastrala.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare st drumurile situate pe parcele propristate privata a per-
socaneior fizice sau juridice, aflate Ty serviciul exclusiv al acestora, asigurand legdtura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pand la bransamentele si racordurile Ia clddirile situate pe parcelele respective. Ele pot fi proprietate privatd dacd sunt finantate
totalitate de investitorh privati, iar autontatea administratiei publice stabileste o8 nu se justficd utifizarea publicd maentionatd,

Conditiile impuse prin prezentul articol se vor corela cu prevederile celorlalte articole ale Regulamentulul general de wrbanism si n
special cu: terenun agricole din intravilan (urmarindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retels edilitars), asigurarea echipdrii
edilitare {pentru stabilirea conditiiior de executie a lucr8rilar edilitars), lucrdri de utilitate publicd, amplasarea fatd de cdile de comunicatie,
amplasarea fatd de aliniament {pentry aprecierea conditiilor de bransare si racordars), accese carosabile si pietonale {pentry coordonarea
executdrii fucrdrilor), requli cu privire la echiparea edilitar3, parcelares {pentyy aprecierea efortului tehnic si financiar pe care ¥ presupun
lucrérite de echipare a terenurilor),

Emiterea suforizatie de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz, va fi precedata de constatarea respectdrii prevederilor legale i a
nommelor tehnice T vigoare,

Aplicaorea ort, 29

Frevederile articolulul 29 se vor respecta fnfocmal cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
18l de yrbanism s/ n comeniariile adiacente.

In plus:

- In proiectele prezeniate spre aulorizare frebule sa se precizeze clar pértile de relele edifiiare
care yor intra, duypd executie, in domeniul public,

- gutoritatea administratier publice nu va autoriza projectele care nu precizeazs périile de rete-
le ce vor intra in domeniuf public (indifersnt de finantare st de beneficar)

2.3.4.  Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

art. 30 Parcelarea

(1) Parceleren este operafiunen de divizare o unei suprafele de teren o minimum 4 lotur alifurate, tn vederea realiziiri de noi con-
struchii. Pentru un numtr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizorea parceldrii 5i executarea construdtiilor cu conditia adoptiri
de solufii de echipare colectivil care st respects nomels legale de igienii i de proteciie o mediulul.
(2) Autorizaren executiirii parceldrilor, n baza prezentului requloment, este permisd numei docii pentry fiecare ot Tn parfe se respeci
cumulativ urmiitoarele condifii:

a) front lo shadd de minimum 8 m pentry cladin Thsiruite §i de minimum 12 m peniru didid izolote sau cuplate;

b} suprafata minimd o parcelei de 150 mp pentru clidid tnsiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru didiri amplosate

izokat sav cuplote;

¢) adfndmea mai mare sau cel pufin eqald cu lifimea parcelei.

{3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile core se Tncadreazii Tn prevederile alin. (2).
Parcelarea este operafiunea de divizare a unor suprafeie de teren in 4 sau mai multe loturi aldturate, care devin parcels cadastrale dis-
tincte si vor fi fnregistrate ca atara T Cartea funciard.

Terenul afectat unel parceldri comportd pdrti comune {strdzi, spatii publice, retele tehnico-sdilitare} si loturi - pérti private apartindnd
unor proprietari diferiti.

Caracteristicile parcelelor - formé, dimensiuni, pozitia fatd de ciile de comunicatie si echiparea tehnicc-edilitar3, trebuie si fie 1 con-
cordantd cu folosinga lor.

(‘onqvu;bzithiea reprezintd calitatea unui teren de a primi o constructie, a cirei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atribule-
lede fapt {legate de natura terenulul §i de caracteristicile sale) si de drept {vizénd servitutile care 1 greveazd} ale acestuia.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific jocalftdtii sau zonal Tn care va avea joc operatiunea de parce-
lare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren T regim nchis {nsiruita). izolate sau cuplate. In functie de aceastd optiune (susitd de
autoritatea publicd locald, care va emite un certificat de urbanism W acest sens) vor i stabilite dimensiunea, forma i suprafata loturilor ce
yor rezuita in urma parceldrii.

Actele vizdnd orice formd de Tmpdrtire & unui teren construit ny vor putes fi Tregistrate i legalizate confarm legii {la administratia fi
nanciard, cadastru, notar public) dect tnsotite de certificatuf de urbanism emis de autoritatea publicd locald competents.

Prevederile alin. (2} si {3} ale articolului 30 fixeazd conditiile minimale {dimensiuni si suprafatd) pentru realizarea unei parceldiri cu refe-
rire directd la functiunea de focuire. Pentru ealizarea unor parceldri necesare amplasiril si/sau unor constructii cu alte destinatii decat locu-




inta {comert, depozitare, activitti de productie mica, servicii, birouri etc} se recomandd Mntocmirea unor documentatis de urbanism, avand in
vedere complexitatea functionald a acestor constructii.

Pentry a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie sd hdeplineascd urmatoarele conditit

- asigurarea accesului fa un drum public {direct sau prin servitute};

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare;

- forme i dimensiuni ale loturilor care s3 permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea reguliior de amplasare i
conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum $i Tn urma respectdrii retragerii fatd de alimament §i limi-
tele laterale si postericard {in conformitate cu prevederile din Codul Civil, cu regulile ce denvd din necesitéiile de prevenire i stingere a
incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt 58 pruneascd o constructie cu o configuratie T acord cu destinatia
Sa.

Principalii factori care influenteard dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principald a zonei Tn care sunt amplasate;

- folosinta terenilul parcelelor:

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitdti detorate tipologiei localitétii in ceea
ce priveste mérimea, modu! de dezvoitare istoricd, functiunile economice dominantel,

- accesul pe parcele {persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventif) si pozitia loturitor st constructiitor fath
de dramuri;

- posibilitatile de realizare a echipdrii edilitare.

Pentru Tndeplinirea acestor conditii, prezentul requlament prevede pentru parceldrile noi suprafete de minimum 150 mp gi front la stra-
a4 de minimum 8 m pentru fiecare fot, T cazul cand se realizeazd constructii M regim nchis {Insiruite, covor etc} si respectiv o suprafatd de
minimum 200 mp cu front ta stradd de minimum 12 m, cdnd se are T vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate,

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigusarii confortului de locuire, adéncimea parcelei trebule 3 fie mai mare say cel putin
egald cu [atimea sa.

Este recomandahi! ca locuintele nsuuite sé constituie un front construit, alcdtuit din maximum 12 foturi,

Lipsa echipirii cu retele de ap# si canalizare conduce la obligativitatea adoptérii unor solutii locale (putwi pentry alimentare cu apa s
fose septice pentry pze!uafea apelor uzate efc) cu caracter temporar pand la realizarea refelelor edilitare publice.

Intrucat, conform legilor si normativelor tefnice, necesitatea respectarii dzstameiar de protettie sanitard conduce la mérirea corespun-
zitoare 3 suprafetel parcelel, precum si a frontului fa stradd, parcefdirile cu un numér egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate nura
cu conditia adoptdrii unor soluthi de echipare colectiva.

T zonele cu parceldr existente, executate Tn timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcele-
lor {existente T special Tn orasele mari, unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor previzute de prezentul
regulament), autorizarea executirii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantel anterioare, precum si a pormelor de giend si de
protectie impotriva incendiiior.

Pentiu suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de consiliite focale anterior aparitiel prezentulu
regulament, pot fi acordate auterizatii de construive cu conditia respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism respective,

Parceldrile executate Tn zonele protejate se vor face numai Cu avizul organelor administratie: de stat abilitate, conform legil.

AUTORITAT COMPETENTE IN EMITERFA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S1A VIZELOR:

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Se prezintd fn Anexa A

Aplicarea art. 30

Prevederife articolului 30 se vor respecta ntocmai cum sunt prezentate, i1 toate cazurile,
autorizénou-se numai constiuctii pe parcele constriibile.

Se recomandd ca la solicitarea Certificatulul de urbanism pentru parceldn sd se ceard intocmy-
rea unui Plan urbanistic de detaliu (pentru un numdr mic de parcele cu aceeasi functiungl sau a unui
Plan urbanistic zonal [pentry parcelarea unej suprafete mai mari si care va cuprinde mai multe func-
i)

Se va solicita, n mod obligatoriu, una din documentatifle de urbanism de mal sus cand este i
cauzd o parcelare i zona centrald a localitatil sau ntr-o zond dens constiuila.

Parcelele sunt considerate construibile direct dacd respectd condififle articolulus 30 din regu-
famentul general de urbanism.

Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea
e una sau mai multe din parcelele vecinate. In zona centrald sau in cadrul zonelor protejate, spe-
cificate In fista aprobatd de Directia Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, aceste parcele
pot i mentinute cu conditia ca modul de construire sd fie precizat printr-o documentalie avizatd de o
comisie speciafizatd din Ministerul Cuituni.

Pentru parcelele cu suprafete ntre 1.500 mp si 3.000 mp si pentru cele cu front la stradd de




peste 30 metr s¢ vor Intoemi Flanur Urbanistice de Detaliu sau pianse cu desfdsurédn la stradd si
regim de aliniere. Nu se aplicd In medivf rural

FPentru parcelele cu suprafete de peste 3000 mp se vor elabora si aproba decumentatyi Planuii
Urbanistice Zonale. Nu se aplicd in medil rural,

Se recomandd ca la solicitarea Certificatului de urbanism pentiu parceldri s& se ceard tocmi-
rea unul Flan urbanistic zonal preliminar prin care sé se defineascd, printre altele, parcelele

art. 31 Indliimea constructiilor

(1} Autorizores execufiii construcliilor se fuce cu respectarea nilfimil medi a clididlor Tvecinate si coracterului Ztme! |, fird ca dife-
renfe de Tndlfime st depliseoscd cu-mai mult de dout nivelui dadésiie  imediat Tnvecinafe.
(2) n sensul prezentului tegulament, cbii imedint hvecinale sunt cele amplasofe oldturat, de aceeasi porte o shifzi,

(3) Foc excepfie de la prevederile alin. (1) construcfille core au fost cuptinse intrun plan urbanisiic zonal, aprobat conform legii.
inditimea medie a cladiritor Tvecinate dintr-o zond este reprezentatd de media ndhtimilor la comisd a constructiilor existente h vecing-
tates terenului pe care urmeazd a se amplasa.
Stabilirea thalfimil constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, T corelare cu ceilalti parametrii care definesc con-
ditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel:
- protejarea si punerea n valoere a mediuiui natural §f construit;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonel sau ansamblului urban
- asigurarea functionalitdni constructiilor n concordants cu destinatia for {programe de arhitectura);
- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zonele i care sunt amplasate, prin analizarea im-
pactumi asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacititii retelelor tehnico-edilitare din zona;
espectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si siguraniei n exploatare, in conformitate cu prevederile legi,
pentry cm“lrum:'d respectivé, cat ¢i pentru constructiile din zona nvecinata.
In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite, niltimea constructiilor va fi stabifita
pe baza snor stedii specifice si documentatii de urbanism,
AUTORITATI COMPETENTE IN FMITEREA AUTORIZATHEOR DE CONSTRUIBE S1 AVZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Ty conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructitlor st unele masuri pentru realizarea locuingelor, Ordingl MUPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare St Conti-
nutul dowméﬂtatzsim Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a adminisiratie publice locale
{toate cu modificdri st completar ultericare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguid, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DF AUTORIZABE:
Se prezintd I Anexa A.

Aplicaorea ort. 31
Frevederle articolulul 31 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate.
in anumite situalii deosebite emitenty/ actului de autoiitate poate solicita, prin Certificatul de
urbanism. - studit de volumelrie,
- variante de compozlie,
- avizul comisier tehnice locale sau a unei alte comisii de specialitate,
- pentry construciii say zone nmportante (mai ales cdnd in cauzd sunt si ciddin publice) se
poate organiza concurs de el sau de proiectare

art. 32 Aspeciul exterior ol constructiilor

(1) Autorizorea executdi construcfiilor este permisi numai dacd aspeciul lor exterior nu confravine funcliunii acestora i nu depredia-
74 aspectul general of zonei.
(2) Auforizareq executtiri constudiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intid n contradictie cu aspectul general of

zonei i depreciazi valorile general acceptate ale ubanismului 5i arhitecturii, este inferzisd.
Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie, compozitia urband ete.
Comnozitia urband este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plasticd, realizat prin aplicarea regulitor spe-
cifice arhitecturii §f urbanismulul.
Volumetria este un parametsu urbanistic si arhitectural de baza care determing aspectu! general al zonelor urbane si wrale si silueta
urband T ansambly! el.
Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivd  din modelarea si dimensionarea partilor care o alcdtuiese, hire
care se creeazd relatil functionale de plasticd arhitecturald.

Aspectut exterior al constructiilor, cu foate elementele sale definitorii, apartine spatiutui public.




pectarea prfnmpnlar de estmra arb:tecmrsla precur{ sia tr dstn!m Inca!m vgavea I xfedwp ﬂrmdmsreie
- conformarea constructiel;
- materialele de constructie utilizate pentru Tnvelitort st finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformaraa fatadelor sf amplasares golurilor.
Constructiile de orice naturd ce urmeaz & se efectua 1 zonele protejate de interes national vor fi autorizate nirnai cu avizul Comisiel
Zonelor Protejate Construite, n condititle legh.

Aplicarea art. 32

Prevederile articolului 37 sunt mai mult requli de profectare si de compozitie urbanistics si tin
de specificul zonei, personalitatea autonlor s de practic In domenid.

in cazul i care emitentul actulus de autoritate are dubii asupra respectani articolulul poate so-
ficita, prin Certificatul de urbanism.

- studii de volumetrie,

- variante de compozitie,

- avizul comisiel tehnice locale sau a unei alte comisit de specialitate,

- pentry constructii sau zone importante (mar ales cdnd i cauzd sunt s clddini publice) se poate
organiza concurs de idei sau de profectare.

2.3.5.  Requli cu privire o amplosarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuir

art. 33 Parcaje

(1) Autorizarea execufiii constucfilor care, prin destinafie, necesiti spafii de parcare se emite numai ducd exist posihilictea reli |
it acestora T afora domeniului pui)!zc.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), ufilizaren domeniului public pentru spatii de purcare se stabileste prin autorizafia de con
siruire de ciifre delegatiile permanente ale consililor i judetene sau de cie primari, conform legil.

(3) Suprafefele parcajelor se determind i funclie de desfinalia si de capocitotea construcfiel, conform anexei 05 la prezentul regule-
ment.,

ricade de timp

Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, Tniretinerea si eventual reparatia diferitelor ti-
purt de autovehicule.

Gradul de motorizare este raportul dintre numiru! total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si popu-
latia localifatii sau a unei zone a acesteia ete.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constiuctii noi se va stabili {indnd seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiel n cauzd, amplasate interioryl parcelei pe
care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile i pietonsle.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit Tmpotriva factorilor poluanti generati de functionarea par-
cajelor si garajelor.

Necesaru! de focuri In parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al localitdtii sau al zonelor acestela, precum si
de specificu! functional ai constructiilor deservite.

Anexa 05 la Regulamentu! general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de pareare.

Se va folosi T mod obligatoriu T toate fazele de realizare a uner investitii

_ Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atdt asupra circulafiei din zon, cat si asupra mediului
hconjurdtor,

AUTORITA T COMPETENTE IN FMITERIA AUTORIZATIEOR DE CONSTRURE ST AVIZFLOR:

- autorizatia de construire se elibereaza  conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1931 privind autorizarea executlril

constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 81/1991 privind formularele, procedura de autorizare st conji-
nutul documentatiiior, Lagea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, Legea nr. 215/2001 a admimstratie publice locale
{toate cu modificdri si completdr ulitericare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de requld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DF AUTCRIZARE

Se prazintd h Anexa A,

Aplicareg art, 33

Prevederile articolilul 34 se vor aplica asa cum sunt ardlate.
n plus.
- pentru distunctunile determinate de ljpsa parcajelor, care genereazd confiicte mari intre func-



funife zonei se vor lua mésuri de rezofvare, care pot merge pané la interzicerea unei activitall (obii-
gatoni In cazal h care autorizarea s-@ fécut n mod fraudulos),

art. 34 Spatii verzi si plontate
Autorizafia de conshuire va contine obligutio menfineri sau creiri de spafil verzi si plontats, T funclie de desfinalio § copaditatea

constructiel, conform anexei 06 lo prezentul regulament, |
Spatiile verzi si plantate sunt constituite, Tv acceptiunea prezentului regulament, din totalitates amenajirilor de pe suprafata parcelel
ca: plantatii de arbori, arbusti, plante omamentals, suprafele acoperite cu gazon, gradini de flor ste.

Suprafata spatiiler verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului. Corelares se va face tindnd sea-
ma de mérimea, functivnea dominantd a localitdtii si zona geograficd T cars aceasta este amplasatd, In vederea evalufril posibilitatilor de
mbuntdtice a micraclimatului urban. In vacindtatea ansamblarilor si monumentelor istorice, precum si n zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi gi plantate se va face cu asigurarea vizibilittii si punerii ™ valoare a obiectelor sau ansambluriior protejate. Beali-
zarea plentatiilor de arbori se va face la o distantd care s8 nu pund T pericol constructia protejata, sub aspectu! stabilitatii.

MODUL DEAPLICARE A ANEXE 08 A REGULAMENTULLL GFNERAL DF URBANISM:

Valorile prevazute n Anexa 06 a prezentului regulament privind supratata spatiilor verzi vor fi considerate minimale si orientative.

Acestea vor fi corelate cu specificul zonai si localitdtii prin infermedivl documentatisi de urbanism.

SPATH VERZL Si PLANTATE LA NIVELUL LOCALITATILOR:

fn completarea art. 34 si anexel 06 a Regulamentuiui general de urbanism se aduc unele recomandari cu caracter orientativ, prvind di
mensionarea spatiifor verzi si plantate ale localit8tilor amplasate pe terenuri publice:

Parcuri si grédini ordsenesti

Pentru dimensionarea spatiilor verzi la nivelu! localitatilor, se recomandd urmatoril indici orientativi:

- orase sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor;

- orase Intre 20 si 50 mif locuitort: 7-8 mp/locuitor;

- orase Tnire 50 si100 mii locuitort: 8-12 mp/ locuitor;
- orase peste 100 mit locuitori: 10-14 mp/locuitor.

Variabilitatea acestor indici este  functie de zone geografics, climd si alte conditi locale.

Aceste suprafete se referd la parcuri §i gradini publice cu o suprafatd minimd de 0.5 ha.

Nu se includ To aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatitle de protectie si de aliniament, parcuri specializate {dendrologice,
pédure-parc etk

I
i
i
¥
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- ceferea potentiald; total populatie,
- normd orientativa de 15 -17 ha/1000 de focuitor,
- suprafaia deservitd: tota! localitate,
- raza de servire: 25 - 30 k.
Aplicarea art. 34

Frin Ordonanta de Urgentd nr. 174 din 17.70.2007 pentrv modificarea si completarea Ordonan-
el de Umgentd a Guvernudin nr. 195/2005 privind protectia mediulus se definesc spatifle verzi si se
stabilesc norme obligatori pentru fiecare localitate. Frincipalele prevederi

1) Sunt considerate spatif verzi urmétoarefe tipuri de terenur, existente in mtraviian:

a/ spatif verzi cu acces public nelimitat:
publice, In incintele unitatior economice, social-culturale, de invatamant, amenaférilor sportive, de
agrement pentru copri si tinéret sau in afte locaty,

- Qrading publica: spativ verde amenajat. cu dolar peniru odihng, de maximum 7 ha,

- pare: un spatiy verde amenajat format dint-un cadru vegetal speciiic si, eventual, dotér s
echipdri destinate activitdtilor cuffural-educative, sportive sau recreative pentru populatie, cu Supra-
fata mai mare de 1 ha,

- parc sporiv,

- 803l verz oy caracter utilitar: de protectie sanitard, de consolidare a unor versanty, zona de
halaj a lacuiilor,

- dliniamente plantate in lungul bulevardelor si strdzifor,

- lerenuri fibere neproductive din infravilan, care pot fi amenajate cu plantatli: miasting, stancé-
1, pante, terenuri afectaie de alunecar, sérétur;

b spatii verzi cu acces limitat:

- terenurl aferente dotarnfor publice: crese, gradinite, scoli, umtdll sanitare sau de protectie so-




ciala, institutii culturale, edificii de cult ete, cimitire,

- baze sportive, parcuil Sportive . pentru practicarea sporfuluil de performanta,

- Sere, pepiniere’

2). Autorittile locale nu au voie sé schimbe destinatia terenurifor amenajate ca spatil verzl,

31 Autoritdtile locale trebuie sé asigure cresterea acestor suprafete verzi la 20 mp/locuftor,
pénd fn anul 2010, si fa 26 mp/ocuitor, pénd in anul 2013, Fropunerile din prezentul plan urbanistic
stabilesc o suprafatd de 90 mp/locuitor (suprafata in care nu intrd spatiile verzi din incintele cladii-
Jor existente si cele ce se vor impune prin autorizatia de construire la clédinle viitoare)

Prevederile articolufur 34 se aplicd In felul urmator:

- 1 S€ vor elipera autorizatii de construire dacd n planul de situatie supralala ocupata de spa-
Hile verzi gste mal micd de:

- 15 % la sedii de servicii descentrafizate in tertoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale administratiel publice centrale, sedii de primarii,

- 10 % I3 sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundaiil, de organizalii neguvemamer-
tale, asociati, agentii, fonduri, clddiri pentry birour, constructil financiar-bancare, constiuctii pentru
mnstitutii ae asiguréi,

-2... 5% la constructii pentry comert $i prestari de servicii,

-10... 20 % /a constructii pentru cultung,

- 10 ... 15 mp/bolnav In spativ unic special amenajat, la care se adaugd alinamente
simple sau duble de protectie in jurul clédinfor, carlor de circulatie fa constructi peniry sandlate,

% la constructii si amenajdr pentri sport,

- 25 % la constructii pentru turism, constructif pentiu agrement,

- 2 mp/tocuitor la locuinte,

- [a constructif pentry cull, constructii pentru Tnvatamant si constructii industriale se vor
prevedea spatii verzi si aliniamente cu ol de protectie, In functie de categoria acestora, dar nu mai
putin de 20 % din suprafata totald a terenulu.

art. 35 Imprejmuiri

{1} In condifiile prezentului requloment, este permisi autorizarea urmitoarelor cateqorii de Impiejmuir;
o) mprejmuir opace, necesare pentru proteciia mpofriva intruziunilor, separarea unor servici funcfionale, usigurarea protec
fiel vizuale,
b) mprejmuiri fransparente, decorafive sau gard viu, necesare delimifirii parcelelor aferente cladirlor si/sau infegrdil clidiri-
lor i caracterut stitzilor sou ol ansamblurilor urbanisice.

(2) Pentru ambels calegori, ospectul tmprejmuiilor se va supune acelorosi exigenfe ca si in cazul aspectului exterior af conshructiel.
Tmoreimuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu), cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte faturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniuf public sau de proprietatile vecinate.

Impreinuirile la alinisment intereseazd att domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor putnd
fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice. Au un caracter strict utilitar, dar sunt si de interes public, datorita calitétit de partici-
pante la crearea peisaj iului urban sau rural, aldturi de constructiile pe care fe protejeazd, sau a caror parceld o delimiteazd.

Tmpreimuirile amplasate pe limitele laterale si postericard sle parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare i de protectie a proprie-
tatii. Modalitatea de realizare & Tmprejmuirilor In vederea protectiel propriet3tii private pentru evitarea intruziunilor, precum st relatiile de
vecinatats. sunt reglementate de Codufui Civil. Acestea se referd la zidurile despértitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum st
la rondam!e in care se raalizeazd imprejmuirile grddinilor,

Tmoreimuirile cu caracter temporar se aprobd T cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice etc.

CHITERN DEAPRECIERE A AMPLASARY 51 CONFORMARI BAPEEAMUIRN 08

Configuratia imprejmuiriior este determinatd de urmatorif factori urbanistici:

- puritia pe parceld {la aliniament, laterale say posterioare);

- functiunea constiuctiel pe care este amplasatd parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrulul construit al zonelor {zone cu tesut compact, realizate In sistemul curtilor Tachise partial sau total, zone cu con-
structii ingiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile traditionale de construire a mprejmuirilor 1 localitati urbane sau rurale cu diverse tipologit st tendintele actuale de reali-
zare a acestora in urma interferentefor cufturale dintre civilizatia urband, suburband si rurala.




- elemente functionale {porti de acces carosabil/pietonal, ziduri sau pancuri despartitoare);

- elemente formale {naltime, itime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare, Iy sistam Uansparent sau opac,
elemente decorative, culoare);

in aceste conditii pot §i facute urmitoarele recomandari de realizare a Tmprejmuirilor:

- fmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile pot fi reprezentate de functiunea cladirilor {chiect-
ve speciale etc} sau de modul traditional de realizare a Tmprejmuirilor in diferite zone geografics;

- Imprejmuirile realizate pe limitale laterale §i posteripard a ci8dirit vor ti de preferintd opace. Tndltimea maximd consideratd necesars
pentry protectia proprietalii este de 7 metr.

-t zonele protejate mprejmuirile se autorizeaza n conditiile avizului autoritatilor competente n domeniy,

- se recomandd ca Tmorejmuirile cu caracter temporar o3 fie realizate din materiale suficient de rezistente si de bing ancorate, prevaz-
te cu dispozitive de semnalizare sf protectie a circulatiel auto si pietonale si 58 fie vopsite I culori distincte de afe mediulul ambiant;

- toate tipuriie de Tmprejmuiri pot purta panour! de reclamd comeiciald, in conditiile legil.

APLICARE

- autoritatile administratiel publice locale pot fixa, prin regulamente specifice, conditiile care vor defini configuratia generald, alti-
mea, materialele, culoarea, amplasarea si raportul fata de domeniu! public {porti, carosabile, pietonalel ale Tmprejmuiritor;

- la emiterea certificatului de urbanism este recomandabild corefarea art. 35 cu celelalte articole ale Regulsmentului general de urba-
nism, dupd cum urmeazdi: terenuri agricole din extravilan, terenuri agricole din intravilan, zone cu valoare peisagisticd 3i zone naturale §i
construite protejate, amplasarea fatd de aliniament 5i fatd de limitele laterale si postericard ale parcelel, parcelarea {pentru asigurarea pro-
tectiel proprietatii in conformitate cu prevederile Codulul Civil), naitimea constructiilor, aspectul exterior al construchitor {pentru pdstrarea
coerentei si calitaii peisajulul urban);

- ohtinerea avizelor si acordurilor fegale;

- emiterea autorizatiel de constiuire, v conditiile T care documentatia tehnicd propusé spre autonizare respectd cerintele de realizare a
Tmprejmuiritor.

Aplicarea art. 35

Prevederile articolului 35 se vor respecta prevederile din Regulamentul general de wrbanism si
in comentariie adiacente.

In plus:

- In zona blocurilor de locuinte mai nalte de P+Z F inclusiv si cu mai mult de 4 apartamente
sunt interzise fmprejmuinle,

- cfgdirile cu functiuni ce implicd un circuit public obligatoniu (primdrie, politie, administiatil 1i-
nanciare, banci, casa de cufturd, cinematogratele, judecdloria si parchetul, posta, telefoanele si alte-
Je asemenea nu vor avea imprefmuin /a stradd sau spre piatete si scuaruri. Se vor putea amenaja in
focul Tmprejmuirilor elemente de mobilier urban sau gardurt vir de maximum 75 cm inaltime,

- imprejmuirile Ja stradd se recomandd a nu depdss 1,50 m maltime si vor i transparente el po-
sibilitatea amplasdri unui gard viv in interiorul parceler.

2.4. DISPOZITI FINALE

art. 36 Autorizarea directd

{1} Regulomentele locale de urbanism vor urmiiii detalierea arficolelor cuprinse T prezentul requloment, conform condifilfor specifice
fiectirel localitifi si caracteristicilor unififilor teritoriale de referinid.

(2) Pénd lo aprobaren planurilor urhunistice generole si a requlomentelor aferente, autorizares construcfiilor se va fuce numai Tn con-

difiile stobilite de prezentul requlament.
Elaborarea documentatiilor de urbanism va urmari adantarea prevederilor continute Tn articolele Regulamentului general de urbamsm si
T anexele care § insotese, la conditiile specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

Potrivit prevederilor din HGR nr. 525/1986 {modificatd prin HGR nr. 5371997 i HGR nr. 960/1899), consitille lncale vor asigura elsbora-
rea si vor aproba, conform legii, planurile urbanistice generate si regulamentele aferente, esalonat pand la data de 1 decembrie 1889, con-
form termenelor stabilite de MLPAT T urma verificdrilor efectuate Tn teritoriu. Tn situatia i care locafitatile detin documentatii de urbanism
elaborate anterior funii junie 1998, consilile locale vor urméri actuatizarea acestora n conformitate cu RGU pénd la data de 1 decembrie
1998, Finantarea elabordrii sifsau actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitdtilor si regulamentelor iocale de urbanism se va face
conform prevederilor HGR nr. 9680/1999 privind modificarea st completarea HGR nr. 525/1896 pentru aprobarse Regulamentului general de
yrbanism {Anexd).

Autorizarea directd constd n emiterea centificatului de urhanism si & autorizatiel de construire W temelul si cu respectarea pravedsrilor
Regulamentului general de urbanism, pand la elaborarea, raspectiv reactualizares documentatiilor Jde urbanism i a regulamentelor locale,
ternaepe%e prevazute de HGR nr. 525/1996 {cu modificrile ulterioarel,

In acest caz, conditiile de construihilitate pantru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulameniului
general de urbanism si se comunic solicitantolui de clitre administratia publica locald prin certificatul de wbanism.




La emiterea autorizatiel de construire se va verifica ncadrarea documentatiel tehnice prezentate T limitele comunicate prin cartificatyl
de urbanism st i conditiile impuse de avizele si acordurile legale.

In situatii deosebite, determinate de specificul Jocalitatii sau al zonei {zone centrale, zone protejate etc), autorizarea executirii lucrarilor
de construire se va face  temeiul si cu respectarea unui PUZ, ntoomit, avizat si aprobat conform legil.

Aplicarea art, 36

Frezentul Regulament local de wbanism dezvoltd si delaliaza articolele din Regulamentu/ ge-
neral de urbanism, pastrénd si numerolarea.

Lg gceastd datd localitatea are Flan wbanistic general si Regulament local de urbanism afe-
rent gprobate, dect nu se mai penmite aulorizarea directs.

Este necesar ca prezentul plan urbanistic general sd se aprobe pénd la expirarea perioader de
valabilitate a vechiulul pian (in mod excepiional valabilitatea acestura se poate prefung/ in conditiile
leglt 350 din 2007

ar. 37 Destinatia unui feren sau a unei constructii

o sensul prezentului requlament, prin destingtiz umui feren sow o unei constucti'se nfelege modul de ulizare o acestora, conform
Hundjiunil previfzute T reglementtirile cuprnse T planul de urbanism §i de amendjore o tertoriului, aprobate conform legii,
Aplicarea art. 37

In plansele cod 3 - Reglementsri urbanistice - zonificare:

DESTINATIA UNUI TEREN este reprezentatd prin culori asitfel;

- galben sau porfocaliu pentru locuinte joase sau medii si inalte,

- 1OsU pentru nstitutii publice si servici,

- mara pentry uniiatl Industriale si de depozitare,

- verde pentru upitati agricole,

- verde deschis peniru spatil planiate, de agrement si de sport,

- 0CrY Pentry gospodarie comiunald ([amenajdri pentru gunoi s pentry cimitire,

- ocry fnchis pentry ynitali aferente lucrdrilor ediliiare,

- violet peniru cdf de comunicatil rutiere si amenajér aferente scastors,

- albastru pentru terenuii ocupate de ape,

DESTINATIA UNE CONSTRUCTI EXISTENTFE se reprezimnts astifel

- suprafete poligonale negre, ce se suprapun peste culoarea ce reprezintd destinalia terenulu,
pentru clédiri de orice fel identificate astfel

- locuintele joase nu au nicl o adnolalie,

- celelalte clddir, altele decdt focuintele joase, au atasate etichete [fext cu denumirea
secris In afard aglomeratiel de pe planséd si linje care se termind cu un punct pe cladire) cu denumirea
cladinii sau functiunii acestefa (de exemplu: bloc de locuinte, scoald, grédinitd, bisericd, magazin,
bibliotecd, atelier, spalii de productie, ....). In zona centrald, unde sunt foarte multe clddini care nu
sunt focuinte joase (i unele cazur), etichelele sunt mlocwite cu numere scrise peste cladire sf cu 0
legendd unde sunt frecute gceleass numere cu denumirea clddini respective. De mentionat cé stiche-
tele atasate monumentelor naturil si monumentelor Istorice de valoare nalionald si universald si
monumentelor istorice reprezentative pentry patiimoniul cultural focal sunt de culoare rosie si cu-
prind si codurile din Lista monumentielor aprobatd prin holérére de guvern, far celelalte slichete s/
adnotatil sunt de culoare albastié,

- drumuyrile sunt reprezeniate de linll de culoare.

- doud linii paralele de culoare verde peniru aulosirads,

- r0$i€ penliru un dium nanonal,

- portocaliy pentru un drum judetean,

- galben pentru un drum comunal,

- gri-negru pentry un drum focal




DOrumurile clasate (nationale, judetens si comunalel au atasate etichiete cu codurile din Hotdra-
rea de guvern nr. 540 din 2000 (de tipul DN 75, DJ 677, DC G, ... cele locale nu au etichete,

DESTINATIA UNE CONSTRUCTH PROPUSE:

in plansele cod 3 din Planul urbanistic general:

- constiuctiile propuse nu se reprezintd prin pete de culvare neagrd (ca in cazul cefor existents),

- la zonele cu propunerile pentry constructi si clédin de utilitate publicd sunt trecule etichete
care contin obligatoriu cuvantul , propunere /€X€fﬁ,ﬁ/£/ STATIE DE FPURARF propunere, SCOALA SI
GRADINITA propunere, SEDIU PRIMARIE propunere, ...} In plus, o parte din acestea sunt prevézute
s/ fista cu obiectivele de utilitate publicd din Memorul general,

- la zonele propuse pentry alte constructil nu se Irece denumirea constructiilor ¢ o denumire cu
caracter general, 3rd a indica o functiune concretd fexemplu: DOTARI PENTRU TURISM propunere,
INDUSTRIE S DEPOZITE propuners, DOTARI PENTRU SPORT S| AGREMENT propunere, . ... .. /

Autoritatea administratie publice este obligatd s& controleze respectarea de catre proprietart a
destinatiel unui teren (prevazuts fn documentatille de urbamsm si amenajare a tentonifvij sauv a
unei constructit (stabilitd prin autorizatia de construire sau de functionars)

Neraspectarea destinatiel unui teren sau unei constructii, care poate aduce prejudici statului
(prin plata aftor impozite si taxe decdt cele corectel constituie coniraventie (dacd legea nu prevede
altfel] si se sanctioneaza conform legil.

Schimbarea destinatiel unei suprafele de teren se poate face, In situalii bine justificale, numai
in conditile legii urbanismului si amenajdni terforiulul (ultima versiune)

Schimbarea destinatiel unei ciddiri existente se poate face astiel:

- prin autorizatie de construire (documentatia se va intocmi numal i baza unei expertize tehni-
ce, sau cu avizul profectantului inifial si acordul Inspectoratului in Constructiy), dacd se Incadreazd in
prevederile documeniatiior de urbanism valabile (PUG sau PUZ)

- prin autorizalie de construire (documentatia se va infocmi numai in baza unel expertize tehni-
ce, sau cu avizul proiectantulul initial si acoraul Inspectoratului In Constructii) si intocmirea st apro-
barea In prealabil a unef documentatii de urbanism, dacd noua functivne nu se meadreazd in preve-
derife documentatiilor de urbanism in vigoare.

Restrictii speciale si/sau interdictii sunt i cazul clddirilor sau zonefor monumente sau proleja-
te, caz I care se vor respecia prevederile referitoare 13 acestes.

Art. 38 Organele administrafiei publice competenie
| Drganele administratiei publice competente lu care se face frimitere tn prezentul regulament, pen’fm ado avize In pmcedum de efibe-

l

vare ¢ autorizatiitor, se deferming periodic, in funciie de organizarea concrefii o administrafiei publice, prin ordin comun of ministrului

Hucrdlor publice st amenafiri fertoriulul si of sefului Departamentului pentry Administrofie Publicd Locald.

In vederea emiterii autorizatiel de construire, autoritAtile administratiei publice locale vor preciza prin certificatul de urbanism avizels i
acordurile legale ale organelor administratisl publice specializate, centiale ¢ locale, necesar a fi raspectate I elaborarea documentatitar
tehnice si prezentate odatd cu aceasta.

De asemenea, dupd caz, autoritatea administratiel publice locale, poate solicita prin certificatul de whanism, in vederea fundamentarii
deriziel de emitere a autorizatiet de construire, Intocmirea unor studii sifsau obtinerea unor avize specifice {In functie de zond, de amplasa-
ment, de natura constructie etcf.

?n toate situatille, emitentul certificatului de urbanisim este responsabil pentyy coordonarea §i actualizarea listel avizelor, acordurilor gi
studiilor necesare pentry Mtocmirea documentatier tehnice ce st la baza emiterii autorizatiei de construire T conformitate cu dispozitiile
cuprinse T ordinul comun al MUPAT st DAPL1a care prezentul articol din Regulamentul general de urbanism face referire.

Aplicareo art. 38

Prevederile articoluiu 38 se aplicd nfocmar cum sunt arétate mai sus.

In plus:

- guioritatea aoministratie publice emitentd de Certificate de urbanism si de Autorizalii de
construire este obligatd s& solicite obtinerea avizelor si acordurifor de la organismele siabifite de
organele abililate, 1 funciie condifiile specifice ale fecdrui amplasament



- autoritatea administratie publice poate stabili, In conditifle legir. si alte organisme locale inte-
resate, de la care solicitantul autorizatie sé ceard aviz, sau acord.

art. 39 Litigiile
\ifigiile dinre soficitaniii de autorizafii si autortifile administrafiei publice sunt de competenfu instanfelor judectitorest, T condifile
Leqil contenciosulul administrativ,

Auterizatia de construire se emite n termenu! st Iy conditiile stabilite de lege si constituie act de autoritate al administratiei publice.

Autorizatia de construire se emite T temeiul si cu respectarea prevederilor documentatitlar de urbanism si amenajarea teritoriulug, pe
naza documentaliei tehnice prevézute de lege.

In situatia de litigin intre solicitantul autorizatiei de construire §i autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solici-
tantul se poate adresa instantei judecdtoresti, n conditiile Legii 554/2004 a contenciosului administrativ {cu modificar si completéri).

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal, de citre instantele de contencios administyativ
competente, a conflictelor juridice ™ care cel putin una din parti este un serviciu public adminisirativ, far conflictyl juridic s-a ndscut din
adoptarea sau emiterea umii act administrativ de autoritate, ori de refuzul de a rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut.

Aplicarea art. 39

Aultoritatea administratie publice este obligatd s& respecte termenele de eliberare a actelor de
autoritate (Certificatul de urbanism, Autorizafia de consiruire, Avize, Acordury)
Termenele sunt stabilite de legi sau de regulamentele de aplicare a legiior.

art. 40 Anexele regulamentului )
| Anexele 01-06 fac parte integrantd din prezentul requloment,

Pentry a veni in sprijinul activitatii de autorizare direct3, precum si in af celei de eleborare a documentatitlor de urbanism, prezentul Re-
gulament cuprinde sase anexe la articolele ce 1l alcdtuiesc, contindnd prescriptil, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al terenului
si ia conditiile de amplasare si conformare a constructilor st amenajérilor, dupd cum urmeaza:

- Anexa 01 Amplasarea constructiilor, T functie de destinatia acestors, n cadrul localitatii,

- Anexa 07 - Procentul de ccupare a terenurilor,

- Anexa 03 - Orientarea constructiilor fatd de punciele cardinale,

- Anexa 04 - Accese carosabile,

Anexa (5 - Parcaje,
Anexa 08 - Spatii verzi si plantate.

Aplicarea art. 40

Anexele Regulamentului general de urbanism confin norme lehnice obligatoryi pentry realiza-
rea oricdrel constructi si sunt utile. investitorului, profectantulu, vertficatorului de prolecte, experfi-
for, organelor emitente de avize si acorduri si de acte de autoriiate (Certificat de urbanism si Autor-
zatie de construire), constructorulul si utilizatorulul (beneficiaruluy) constructiel. Sunt valabile st pen-
tru Reguiamentul local de urbanism, dacd nu sunt stabilite alte reglementdrn mai delallate.

In plus se prezints, ca anexe la Regulamentul local de urbanism.

- Anexa A - Procedura de autorizare, care este valabild la toate articolele care fac trimitere si
giutd administratia publicd in activitatea curentd.

- Anexa B - Reglementari specitfice localitat.

Sef de proiect
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